ВИКОНАВЧИЙ КОМІТЕТ

МУКАЧІВСЬКОЇ МІСЬКОЇ РАДИ

П Р О Т О К О Л   № 1/2021
 засідання архітектурно-містобудівної ради

(в складі затвердженому рішенням виконавчого комітету

Мукачівської міської ради № 537 від 29.12.2020 року)
01 лютого 2021 року





м. Мукачево
Місце проведення: Виконавчий комітет Мукачівської міської ради (май зал, ІІ поверх).

Час проведення: 14.00 год.

Присутні члени ради: 14 осіб (додається).
ПОРЯДОК ДЕННИЙ:

1. Розгляд звернень про надання містобудівних умов і обмежень на забудову земельних ділянок:
1.1
Реконструкція житлового будинку під багатоквартирний житловий будинок за адресою вул.Ужгородська,53/2 (заявники Гліба І.В., Лесєв Г.Л. Медвідь М.М,) 
№28952/0/99-20 від 05.01.2021

1.2
Будівництво багатоквартирного житлового будинку з вбудованими торговими приміщеннями за адресою вул.Валленберга Рауля,28 (заявник Кулл Й.А.)
№28955/0/99-20 від 05.01.2021

1.3
Реконструкція житлового будинку під комерційний заклад за адресою вул. Франка Івана,67А ( заявник Каналош Е.Б.)
№718/0/99-21 від 12.01.2021

1.4
Реконструкція лижного цеху за адресою вул. Свято-Михайлівська,16 (заявник УАП ТОВ «Фішер-Мукачево»
№803/0/99-21 від 13.01.2021

1.5
Будівництво (завершення) греко-католицького храму за адресою вул.Токаря Михайла,71А (заявник Релігійна громада греко-католицької церкви м.Мукачево)
№1215/0/99-21 від 15.01.2021

1.6
Реконструкція житлової квартири зі зміною функціонального призначення під торгово-офісні приміщення за адресою вул.Пушкіна Олександра,30 кв.2 заявник Работинська Неоніла Володимирівна
№1241/0/99-21 від 15.01.2020

1.7
Реконструкція нежитлової будівлі під торгово-офісні приміщення по вул.Миру,7 прим.1 (заявник Гарагонич Я.І)
№ 4965 /0/109-20від 29.12.2020

1.8
Реконструкція власної нежитлової будівлі магазину з надбудовою житлових приміщень за адресою вул.Миру,8 прм.11 (заявник Богдан О.М.)
№1764/0/99-21 від 20.01.2021

1.9
Внесення змін в МБУ іО №3/13 від 25.12.2012 у зв'язку із розподілом земельної ділянки по вул.Франка Івана,52 ( заявник ТОВ «Фрезер»
№1531/0/99-21 від 19.01.2021

1.10
Завершення будівництва господарського магазину по вул. Морозова Миколи академіка,1 (заявника Рипич В.М., Зийнич І.І.)
№22155/0/99-20 від 26.10.2020

1.11
Реконструкція складу літ З та будівництво складських та офісних будівель, сторожки за адресою вул.Дорошенка Петра,21 (заявник ТОВ «Віола»
№26208/0/99-20 від 02.12.2020

2. Звернення про надання будівельних паспортів на забудову земельних ділянок
2.1
Реконструкція житлового будинку по вул.Підзамкова,10 (заявник Олійник В.Л.) 27892/0/99-20 від 17.12.2020

2.2
Будівництво житлового будинку за адресою вул.Миру,70 (заявник Бортник І.М.) №28723/0/99-20 від 29.12.2020

3. Тераси
Майданевич Я.Б, яка оголосила порядок денний сьогоднішнього засідання містобудівної ради та повідомила про подані заяви членів архітектурно-містобудівної ради про можливий конфлікт інтересів та відмову від голосування за питаннями порядку денного: Бакалов В.Р. по п.1.1,1.8;  Черепаня І.І. по п.1.7 та п.3; Балога А.В по п.1.6

На e-mail: секретаря архітектурно-містобудівної ради  yanamaydanevich@gmail.com надійшли наступні зауваження та рекомендації:

Піркл В.В. «проти реконструкції будівлі по вул. Миру 7, ті самі вимоги що і до будівлі по вул. Миру,9».
1.1. СЛУХАЛИ:

Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх проектну пропозицію по об'єкту «Реконструкція житлового будинку під багатоквартирний житловий будинок за адресою вул.Ужгородська,53/2» (заявники Гліба І.В., Лесєв Г.Л. Медвідь М.М,):
Концепція  забудови схвалена архітектурно-містобудівною радою, на виконання рекомендацій цільове призначення земельної ділянки приведено у відповідність намірам забудови. Реконструкція недобудованого житлового будинку (1997 р.) Відповідно до намірів  забудовника на проектованій ділянці пропонується розмістити чотирьох поверховий житловий будинок (3 поверхи та мансардний) на 8 квартир по дві двокімнатні квартири на кожному житловому поверсі. Розрахункова кількість проживаючих 19 осіб. Гранична висота забудови – 17 м. Житловий будинок забезпечений необхідним переліком майданчиків, зон, проїздів та зелених насаджень.
ВИРІШИЛИ по п.1.1

Звернення гр. Гліба І.В., Лесєв Г.Л. Медвідь М.М відхилити на доопрацювання. Рекомендувати ескізні наміри забудови відкоригувати із врахуванням норм ДБН для багатоквартирних житлових будинків, а саме забезпечення паркувальних місць для мешканців 8-ми квартир. 

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–13 чол (Бакалов В.Р. не приймав участі у голосуванні згідно поданої заяви)


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято більшістю голосів.
По п.1.2 СЛУХАЛИ:

Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення гр.Кулл Й.А. щодо будівництва багатоквартирного житлового будинку з вбудованими торговими приміщеннями за адресою вул.Валленберга Рауля,28 (заявник Кулл Й.А.):
 Виноситься на розгляд концепція забудови. Проектна пропозиція – чотириповерхова житлова будівля з вбудованими торговими приміщеннями.  На житлових поверхах запроектовано два типи однокімнатних квартир. В загальному на житловий будинок запроектовано 15 житлових квартир. Житловий будинок забезпечений необхідним переліком майданчиків, зон, проїздів та зелених насаджень. Дитячий майданчик та майданчик для занять фізкультурою знаходиться в межах доступності на території скверу «Молодіжний». Зона для відпочинку дорослого населення запроектована на власній земельній ділянці, облаштовується парковими лавками, смітниками та засаджується зеленими насадженнями. Благоустрій території та розміри майданчиків у складі  прибудинкової території розроблено згідно табл. 6.4 ДБН 2.2-12:2019 «Планування і забудова територій». Висота будівлі до карнизу – 11,30 м. Загальна висота будівлі 16,85 м. Паркомісця для відвідувачів, працівників та мешканців даної будівлі,
передбачено згідно табл.10.5 та 10.7 ДБН 2.2-12:2019 «Планування і забудова
територій», в кількості - 7 машино-місць для мешканців житлового будинку на
прибудинковій території, та 2 машино-місць для відвідувачів торгових
приміщень в межах доступності (згідно п.10.8.4). Заїзд на автостоянки
передбачено з південної сторони вул. Валленберга Рауля.
Реалізація намірів забудови можлива за умови внесення змін в містобудівну документацію (зонінг) з подальшою зміною цільового призначення земельної ділянки.
ВИРІШИЛИ по п.1.2

За результатами розгляду заявнику відмовлено у наданні містобудівних умов і обмежень на підставі п.3 частини четвертої статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», а саме невідповідність намірів забудови вимогам містобудівної документації на місцевому рівні.
ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–14 чол

«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По п. 1.3 СЛУХАЛИ:

Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення гр.Каналош Е.Б  по об'єкту «Реконструкція житлового будинку під комерційний заклад за адресою вул. Франка Івана,67А:
Концепція  забудови схвалена архітектурно-містобудівною радою, на виконання рекомендацій цільове призначення земельної ділянки приведено у відповідність намірам забудови. Проектом передбачено зміна цільового призначення житлового будинку під комерційний заклад та улаштування відкритої тераси та навіс. Гранична висота будівлі 7,40 м.
ВИРІШИЛИ по п.1.3
За результатами розгляду проектну пропозицію схвалити. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати містобудівні умови і обмеження у відповідності до статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–14 чол


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По п. 1.4 СЛУХАЛИ:

Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення УАП ТОВ «Фішер-Мукачево» по об'єкту «Реконструкція лижного цеху за адресою вул. Свято-Михайлівська,16» 
Проектом реконструкції передбачається відновлення лижного цеху без зміни цільового призначення, геометричних розмірів та техніко-економічних показників з використанням існуючих конструкцій будівлі, які залишилися в задовільному стані під час пожежі 12.10.2020 року.
ВИРІШИЛИ по п.1.4
За результатами розгляду проектну пропозицію схвалити. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати містобудівні умови і обмеження у відповідності до статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–14 чол


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По п.1.5 СЛУХАЛИ:

Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення Релігійної громади греко-католицької церкви м.Мукачево по об'єкту «
Будівництво (завершення) греко-католицького храму «Преображення Господнього» за адресою вул.Токаря Михайла,71А. 
Запроектована будівля культового призначення розташована по

вул. Токаря Михайла, 71 «А» в м. Мукачево в зоні житлової та громадської

забудови. Будівництво розпочато у 2005 році згідно розробленої та погодженої проектно-технічної документації на земельній ділянці закріпленій в постійне користування для будівництва та обслуговування будівель громадських та релігійних організацій. Генеральний план включає в себе благоустрій прилеглої території, влаштування під’їзду зі сторони вулиці Токаря Михайла. Гранична висота будівлі - 24.10 м.
ВИРІШИЛИ по п.1.5
За результатами розгляду проектну пропозицію схвалити. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати містобудівні умови і обмеження у відповідності до статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–14 чол


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По п.1.6 СЛУХАЛИ:

Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення гр.Работинської  Неоніли Володимирівни по об'єкту «Реконструкція житлової квартири зі зміною функціонального призначення під торгово-офісні приміщення за адресою вул.Пушкіна Олександра,30 кв.2. 
Концепція  забудови схвалена архітектурно-містобудівною радою, на виконання рекомендацій укладено договір суперфіцію у відповідність намірам забудови. Гранична висота будинку згідно містобудівного розрахунку 5,85 м. Намір реконструкції узгоджено з власниками суміжних квартир.
ВИРІШИЛИ по п.1.6
За результатами розгляду проектну пропозицію схвалити. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати містобудівні умови і обмеження у відповідності до статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–13 чол. (Балога А.В. не приймав участі у голосуванні згідно поданої заяви) 

«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято більшістю голосів.
По 1.7 Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення гр. Гарагонич Я. з проектною пропозицією по реконструкції нежитлової будівлі під торгово-офісні приміщення по вул.Миру,7 прим.1:

Ескізні наміри реконструкції виносяться на попередній розгляд, запроектована 3-х поверхова будівля, орієнтованою висотою до 15 м сучасної забудови без стильових ознак не відповідають вимогам зони регулювання забудови суворого режиму.

Існуюча забудова з виразною і добре збереженою архітектурою архітектурним стилем – історичний еклектизм, дата побудови поч.ХХ ст. розташована в охоронній зоні пам'ятки архітектури національного значення Каплиці ХIV ст. 

ВИРІШИЛИ по п.1.7
За результатами розгляду проектну пропозицію відхилити, як таку що не відповідає містобудівній документації місцевого рівня «Плану зонування території міста Мукачева», вимогам зони регулювання забудови суворого режиму. Рекомендовано переглянути наміри реконструкції із збереженням існуючої забудови архітектурним стилем – історичний еклектизм.

ГОЛОСУВАЛИ:

«За»–13 чол. (Черепаня І.І. не приймав участі у голосуванні згідно поданої заяви) 


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято більшістю голосів.
По 1.8 СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення Богдан О.М.по об'єкту «Реконструкція власної нежитлової будівлі магазину з надбудовою житлових приміщень за адресою вул.Миру,8 прм.11:
Виноситься на розгляд повторно. Ділянка знаходиться в житловій зоні міста: Ж-3 змішана багатоквартирна житлова забудова та громадська забудова, у просторі внутрішнього двору вулиці Миру. Відповідно намірів Забудовника пропонується влаштувати на другому та третьому поверхах 2 квартири. Одна однокімнатна квартира на кожному поверсі. До квартир передбачена окрема сходова клітина, що унеможливлює пересічення потоку мешканців та відвідувачів магазину. Крім того передбачено додаткові лоджії та балкони, що створює пожежний еваковихід назовні. На прибудинковій території передбачена відкрита автомобільна стоянка для мешканців будинку, що вирішує проблему паркування авто.
Проектна пропозиція була розглянута на засіданні архітектурно-містобудівної ради (Протокол №40 від 18.11.2019). Фахівцями ради рекомендовано розробити Генеральний план території по вул.Миру,8-10 надати - комплексне рішення планування, забудови, рух транспорту, інженерних комунікацій та благоустрою в тому числі організації збору та вивозу побутового сміття на території де розташовано декілька підприємств різного призначення. 

При проектуванні генерального плану є необхідність забезпечити компактність забудови насамперед за рахунок блокування будівель. При цьому відстані між будівлями і спорудами повинні залежати від ступеня вогнестійкості і категорії виробництва, а також при влаштуванні замкнутих і напівзамкнутих дворів.
ВИРІШИЛИ по п.1.8
За результатами розгляду проектну пропозицію схвалити. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати містобудівні умови і обмеження у відповідності до статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–14 чол


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По 1.9 СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення ТОВ «Фрезер» про внесення змін в МБУ іО №3/13 від 25.12.2012 у зв'язку із розподілом земельної ділянки по вул.Франка Івана,52.  МБУ по об'єкту будівництва «Реконструкція власних нежитлових приміщень столярного цеху літер та навісу літер Р» реалізовані частково, навіс завершений будівництво та зданий в експлуатацію. МБУ чинні до завершення будівництва. Реконструкція нежитлових приміщень столярного цеху літера А з надбудовою другого поверху розпочата на підставі Декларації про початок виконання будівельних робіт від 12.03.2014 ЗК 082140710190.  З метою реєстрації декларації про готовність об'єкта в експлуатацію є необхідність внесення змін в п. 5 «Документ, що підтверджує право власності або користування земельною ділянкою» із зазначенням кадастрового номеру після відчуження частини земельної ділянки.
ВИРІШИЛИ по п.1.9
За результатами розгляду звернення задовільнити. Відділу архітектури та містобудування УМГ оформити додаток до  містобудівних умов і обмежень.

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–14 чол


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По 1.10 СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення Рипич В.М., Зийнич І.І. по об'єкту «Завершення будівництва господарського магазину по вул. Морозова Миколи академіка,1»  Виноситься на розгляд повторно. Будівництво розпочате попереднім власником на підставі дозволу ДАБК. На виконання рекомендацій АМР надані варіанти кольорового оздоблення фасадів, загальний генплан прилеглої території.
ВИРІШИЛИ по п.1.10
За результатами розгляду звернення задовільнити. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати містобудівні умови і обмеження у відповідності до статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:


«За»–14 чол


«Проти» – 0 чол.


«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По 1.11 СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення ТОВ «Віола» по об'єкту «Реконструкція складу літ З та будівництво складських та офісних будівель, сторожки за адресою вул.Дорошенка Петра,21». Проектною пропозицією визначено реконструкція на території існуючої виробничої бази у відповідності до цільового та функціонального призначення земельної ділянки. 

ВИРІШИЛИ по п.1.11
За результатами розгляду звернення задовільнити. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати містобудівні умови і обмеження у відповідності до статті 29 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:

«За»–14 чол

«Проти» – 0 чол.
«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По 2.1 СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення гр.Олійник В.Л про надання будівельного паспорту «Реконструкція житлового будинку по вул.Підзамкова,10». У зв'язку з тим, що об'єкт реконструкції розташований в зоні регулювання забудови суворого режиму  на виконання рекомендацій архітектурно-містобудівної ради розроблений паспорт опорядження фасаду.
ВИРІШИЛИ по п.2.1
За результатами розгляду проектна пропозиція схвалена. Відділу архітектури та містобудування УМГ надати будівельний паспорт у відповідності до статті 27 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

ГОЛОСУВАЛИ:

«За»–14 чол

«Проти» – 0 чол.
«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По 2.2 СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення гр. Бортник І.М  про надання будівельного паспорту «Будівництво житлового будинку за адресою вул.Миру,70». Намірами будівництва передбачено демонтаж існуючого ветхого житлового будинку та будівництво симетричного ж/б по вул.Миру,68 (власник  також Бортник І.М.). Об'єкт реконструкції розташований в зоні регулювання забудови суворого режиму, яка регламентує розташування, функціональне призначення, висоту та  прийоми забудови. 

ВИРІШИЛИ по п.2.2
За результатами розгляду проектна пропозиція відхилена на доопрацювання. Рекомендовано забудовнику ескізні наміри забудови привести у відповідність до містобудівної документації місцевого рівня Плану зонування території міста з урахуванням вимог зони регулювання забудови суворого режиму

ГОЛОСУВАЛИ:

«За»–14 чол

«Проти» – 0 чол.

«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По 3 СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх звернення гр.Бобер Е.І. – орендар нежитлового приміщення 10 за адресою пл.Духновича Олександра,10, щодо надання паспорту відкритого майданчика (тераси) біля кафе «Про кофе» на землях комунальної власності.

ВИРІШИЛИ по п.3
За результатами розгляду проектна пропозиція схвалена. Відділу архітектури та містобудування УМГ на чергове засідання виконкому підготувати проект рішення «Про погодження/скасування паспортів відкритих майданчиків (терас)»   погодити розміщення відкритого майданчика на землях комунальної власності біля кафе «Про кофе», виготовити та видати паспорт встановлення відкритого майданчика (тераси) терміном на 1 рік. 
ГОЛОСУВАЛИ:

«За»–14 чол

«Проти» – 0 чол.

«Утримався» – 0 чол.

Рішення прийнято одноголосно.
По 4  СЛУХАЛИ: Майданевич Я., яка представила на розгляд присутніх проектну пропозицію освітлення фасаду Драмтеатру по вул.Грушевського Михайла,2. Освітлення підкреслить архітектурні особливості фасаду. Фасадне освітлення в наш час стало справжнім мистецтвом. Красиві будівлі завдяки підсвічуванню перетворюються вночі на архітектурні шедеври, від яких неможливо відвести погляд. 

Бакаловим В. рекомендовано підсвічування будівлі виконати на штативах або з протилежної вулиці, як правило, підсвічування фасадів – це лише один з елементів вуличного освітлення. Таке підсвічування будівель дозволить домогтися повноцінного, комфортного освітлення.
Балога А. доручив відділу архітектури та містобудуванні, при розроблені нормативного документу - місцевих правил забудови- зазначити при плануванні підсвічування будівель використовувати «теплі» тони освітлення 3500-4000 К.

Головуючий







      І.ІВАНОВЧИК
Протокол вела






           Я. МАЙДАНЕВИЧ

Додаток до Протоколу №1

від 01.02.2021 


Список присутніх на засіданні архітектурно-містобудівної ради 

(в складі затвердженому рішенням виконавчого комітету

Мукачівської міської ради № 537 від 29.12.2020 року)

Склад архітектурно-містобудівної ради.

	Голова ради, головний архітектор

	Івановчик Іван Іванович
	-
	начальник  відділу  архітектури та містобудування управління міського господарства Мукачівської міської ради, головний архітектор

	Заступник голови ради

	Буднік  Володимир Юрійович
	-
	Заступник начальника управління міського господарства Мукачівської міської ради


	Секретар ради

	Майданевич Яна Борисівна
	-
	головний спеціаліст  відділу  архітектури та містобудування управління міського господарства Мукачівської міської ради

	Члени ради:

	Бакалов Вадим Русланович

	-
	магістр архітектури, директор  ПП “Архідром”  (за згодою)

	Балога Андрій Вікторович

	-
	міський голова

	Барчій Едуард Васильович

	-
	заступник міського голови з питань діяльності виконавчих органів Мукачівської міської ради

	Блінов Андрій Юрійович

	-
	начальник управління міського господарства 
Мукачівської  міської ради

	Желізник Михайло Мигальович
	-
	начальник управління будівництва та інфраструктури Мукачівської  міської ради

	Ільтьо Едуард Михайлович
	
	виконавчий директор  товариства з обмеженою відповідальністю «МІСЬК.БУД.ІНВЕСТ»

	Луца Андрій Юрійович

	-
	магістр архітектури (за згодою)

	Малешко Юрій Юрійович
	-
	приватний підприємець

	Толстоусов Олександр Миколайович

	-
	архітектор (за згодою)

	Федів Ростислав Євгенович

	-
	перший заступник міського голови з питань діяльності виконавчих органів Мукачівської міської ради

	Черепаня Іван Іванович
	-
	директор ММКП «Мукачевопроект» (за згодою)
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