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1.Загальні дані
Містобудівний розрахунок з техніко-економічними показниками запланованого об’єкта будівництва  - реконструкція нежитлового приміщення літ.Б під квартиру   за адресою: пл.Духновича Олександра,13А  в м.Мукачево розроблений у відповідності з ДБН Б.2.2.-12:2019 «Планування та забудова територій». 


2.Аналіз містобудівної ситуації, яка склалась

	Існуюча  будівля  нежитлового призначення розташована в центральній пішохідній  частині міста на  пл.Духновича Олександра,13А в м.Мукачеві. Згідно плану зонування міста  належить до Г-6. На даній земельній ділянці є триповерховий житловий будинок, гараж та два нежитлових приміщення. 
На ділянці є наявні зелені насадження . 

3. Характеристика земельної ділянки
	Земельна ділянка являється комунальною власністю територіальної громади м.Мукачева, на неї укладений договір сервітутного землекористування №24/02/2022/01-21 від 24.02.2022р.

4.Проектні рішення

	Проектом передбачено зміна функціонального призначення приміщень з нежитлових у житлові в межах існуючих розмірів фундаменту. На 1-му поверсі до реконструкції розташовані такі приміщення: коридор, кабінет, санвузол з сходовою кліткою, висота 1-го поверху складає 2,8м.
	На мансардному поверсі до реконструкції коридор, кабінет, санвузол та підсобне приміщення, висота поверху 2,6м.
	Після реконструкції планується влаштування двох житлових кімнат з кабінетів, та кухні з коридору. 

Конструктивні рішення:
· Фундамент – бутовий
· Стіни та перегородки –  цегла, гіпсокартон
· Перекриття – дерев’яне
· Сходи – з/б збірні
· Вікна – металопластикові, дерев’яні
· Вхідні двері – дерев’яні
· Дах – односкатний
· Покрівля даху – бітумна черепиця

Інженерне забезпечення:
· Електропостачання – від існуючої мережі
· Каналізація, водопостачання – від існуючої мережі
· Вентиляція – загально обмінна, приточно - витяжна з природнім спонуканням та через кватирки
· Газопостачання – від існуючої мережі.

5.Обмеження у використанні земельної ділянки комунальної власності

	Обмеження прав власника  (користувача) земельної ділянки комунальної власності щодо її використання та забудови визначаються на підставі:

· Нормативних санітарно-захисних зон промислових, транспортних, комунальних, складських підприємств: відсутні;
· Коридорів проходження магістральних ліній та мереж інженерного обладнання (водо-, газо-, теплопостачання, водовідведення, дренаж, кабельні лінії)  відсутні;
· Охоронних зон території та об’єктів природно-заповідного фонду, пам’яток історії та культури, зон регулювання забудови –знаходиться в охоронній зоні пам’яток архітектури – комплексна охоронна зона, зоні історичного ареалу міста;
· Несприятливих для будівництва за інженерно-геологічними умовами (рельєф, стан грунтів, затоплення та підтоплення грунтовими водами, зсуви, карсти, активні яри, осідалість, сейсмічність): сейсмічність 7 балів;
· Нормативних захисних зон трубопроводів, баз і складів нафтопродуктів, вибухових речовин, кар’єрів, де проводяться вибухові роботи та інших небезпечних районів: відсутні.

6.Техніко-економічні показники

1. Реконструкція нежитлового приміщення літ.Б під квартиру за адресою: м.Мукачево, пл.Духновича Олександра,13А 
2. Вид будівництва – реконструкція
 3. Поверховість - 1+мансардний поверх
 4. Ступінь вогнестійкості - ІІІ (третя)
 5. Площа забудови - 32,62м.кв.
 6. Загальна площа до реконструкції - 48,0м.кв. 
7. Житлова площа до реконструкції – 0
 8. Будівельний об'эм до реконструкції - 195,21м.куб.
 9. Загальна площа після реконструкції - 48,0м.кв. 
7. Житлова площа після реконструкції - 24,6м.кв.
 8. Будівельний об'эм після реконструкції - 195,21м.куб


7.Загальний висновок:

	Враховуючи показники містобудівного розрахунку зміна функціонального призначення приміщення  відповідає вимогам будівельних норм ДБН Б.2.2.-12:2019 «Планування та забудова територій», відповідає санітарно-гігієнічним нормам, має допустимий рівень шуму, підключено до всіх необхідних мереж та має вентиляцію.
	Оцінка впливу та збереження традиційного характеру середовища історичного населеного пункту: не впливає.
	А також приміщення не являється пам’яткою архітектури, знаходиться в дворовій системі. 
[bookmark: _GoBack]	Всіма цими характеристиками визначається придатне приміщення для проживання людини - це і є основна вимога для об’єктів житлового фонду
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Заява 

про надання спеціального зонального погодження і
містобудівних умов та обмежень для проєктування обєктів будівництва






	Даний об’єкт реконструкції нежитлового приміщення літ.Б під квартиру знаходиться в пішохідній центральній частині міста, у дворовій системі.
	Згідно плану зонування міста  належить до торгівельної зони  Г-6 (Зони розташування магазинів, торгових центрів, ринків)які не відповідають переліку переважних та супутніх видів використання для зазначеної територіальної зони, але відносяться до допустимих (всі типи використання, дозволені в зонах Г, які можуть розміщуватись в окремій будівлі чи на будь-якому поверсі будинку іншого призначення).
	Нежитлова будівля має всі необхідні приміщення для житлового фонду, має підключення до всіх необхідних мереж. Не впливає на містобудівну ситуацію як склалася.
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