ЗАТВЕРДЖЕНО
рішенням виконавчого комітету
Мукачівської міської ради
від 13.08.2019 № 222

А К Т №02/07/2019-3
про визначення збитків власнику землі
02.07.2019 р.
                                          


м. Мукачево
Комісія із визначення розмірів збитків, заподіяних Мукачівській міській раді внаслідок невикористання земельних ділянок, самовільного зайняття земельних ділянок та використання земельних ділянок з порушенням законодавства про плату за землю, яка діє на підставі рішення виконавчого комітету Мукачівської міської ради від 12.02.2019 р. № 34, та згідно рішення 11 сесії Мукачівської міської ради 7 скликання "Про затвердження Порядку визначення та відшкодування Мукачівській міській раді збитків заподіяних внаслідок невикористання земельних ділянок, самовільного зайняття земельних ділянок та використання земельних ділянок з порушенням законодавства про плату за землю" від 28.04.2016р. № 184 (далі – комісія) у складі присутніх на засіданні комісії:
	Голова комісії
	

	Заступник міського голови
	Барчій Едуард 
Васильович

	Заступник голови комісії
	

	Начальник відділу комунальної власності управління комунальної власності та архітектури виконавчого 
комітету Мукачівської міської ради
	Лавренко Олександр Олександрович

	Секретар комісії
	

	Головний спеціаліст юридичного відділу виконавчого 
комітету Мукачівської міської ради
	Паульо Едуард Володимирович

	Члени Комісії
	

	Директор КП „Мукачівське міське бюро технічної інвентаризації та експертної оцінки»
	Дебель Едуард 
Іванович

	Начальник управління Муніципальної інспекції 
	Роман Вячеслав Ференцович

	Керівник секретаріату ради 
	Стегура Леонід 
Вікторович

	Головний спеціаліст відділу комунальної власності 
управління комунальної власності та архітектури 
	Греба Вікторія 
Василівна

	Депутат Мукачівської міської ради (за згодою)
	Євстратьєв Роман Романович


	Начальник відділу економіки виконавчого комітету Мукачівської міської ради 
	Дерев'яник Маріанна Федорівна 

	Головний спеціаліст юридичного відділу виконавчого комітету Мукачівської міської ради
	Сусол Вікторія 
Вікторівна



Садварі Василь Васильович повідомлений належним чином про дату і час засідання комісії (повідомлення про вручення поштового відправлення ПАТ “Укрпошта” з відміткою про отримання Садварі В.В. 19.06.2019 р., (штрихкодовий ідентифікатор №8960007844495)), не з`явився на засідання комісії.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
Розглянувши:
-  Акт комісії із здійснення контролю за використанням та охороною земель комунальної власності, додержанням земельного та екологічного законодавства на території Мукачівської міської ради №06/07/2018-2 від 06.07.2018 р.;
- лист виконавчого комітету Мукачівської міської ради №501/01-30 від 11.07.2018 р. про надіслання Акту №06/07/2018-2 від 06.07.2018 р. Садварі В.В., фіскальний чек ПАТ “Укрпошта” від 11.07.2018 р. (штрихкодовий ідентифікатор 8960006434048);
- лист виконавчого комітету Мукачівської міської ради № 356/01-30 від 17.05.2019 р. про час і місце виїзного засідання комісії із здійснення контролю за використанням та охороною земель комунальної власності, додержанням земельного та екологічного законодавства на території Мукачівської міської ради  (фіскальний чек ПАТ “Укрпошта” від 17.05.2019 р., штрихкодовий ідентифікатор 8960007784190)
- Акт комісії із здійснення контролю за використанням та охороною земель комунальної власності, додержанням земельного та екологічного законодавства на території Мукачівської міської ради №04/06/2019-2 від 04.06.2019 р.;

- лист виконавчого комітету Мукачівської міської ради №525/01-30 від 13.06.2019 р. про надіслання Акту №104/06/2019-2 від 04.06.2019 р.,  фіскальний чек ПАТ “Укрпошта” від 14.06.2019 р. (штрихкодовий ідентифікатор 8960007881692);

- лист  виконавчого комітету Мукачівської міської ради №524/01-30 від 13.06.2019 р. про дату, час та місце засідання комісії, повідомлення про вручення поштового відправлення ПАТ “Укрпошта” з відміткою про отримання Садварі В.В. 19.06.2019 р., (штрихкодовий ідентифікатор №8960007844495).

- інформаційну довідку з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна №93086771 від 28.07.2017 р. (стор. 19-20);

- витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права №124040660 від 16.05.2018 р.;

-  відповідь відділу у Мукачівському районні Головного управління Держгеокадастру у Закарпатській області від  13.07.2018 р. №18-7-0.23-642/108-18;

-  відповідь відділу у Мукачівському районні Головного управління Держгеокадастру у Закарпатській області від 14.03.2019 р. №18-7-0.23-303/108-19;
- розрахунок розміру збитків від 02.07.2019 р. №02/07/2019-РЗ/С, здійснений управлінням комунальної власності та архітектури виконавчого комітету Мукачівської міської ради;
- договір оренди земельної ділянки від 14.05.2018 р., зареєстрований в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 14.05.2018 р.;
- рішення 31 сесії Мукачівської міської ради 5-го скликання «Про встановлення меж землекористувань підприємств, установ, організацій, суб’єктів підприємницької діяльності та громадян на землях міста Мукачева» від 24.04.2008 року №634;
- рішення 38 сесії Мукачівської міської ради 5-го скликання «Про встановлення меж землекористувань підприємств, установ, організацій, суб’єктів підприємницької діяльності та громадян на землях міста Мукачева» від 06.11.2008 року №771;
- рішенням 39 сесії  Мукачівської міської ради 7-го скликання “Про встановлення меж землекористувань підприємств, установ, організацій, суб'єктів підприємницької діяльності та громадян на землях міста Мукачева” від 26.04.2018 р. №1016;
- План зонування території міста Мукачева (зонінг), затверджений рішенням 10 сесії Мукачівської міської ради 7-го скликання №154 від 31 березня 2016 р.
 Встановила: 

Земельна ділянка площею 0,6749 га знаходиться за адресою: м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9Г, кадастровий номер 2110400000:01:006:0654, призначення: для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості.


Згідно інформації, наданої Відділом у Мукачівському районі Головного управління Держгеокадастру у Закарпатській області (13.07.2018 р. №18-7-0.23-642/108-18), вартість 1 кв.м. земельної ділянки за адресою: м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9Г з урахуванням зонального та сукупного значення локальних коефіцієнтів без врахування коефіцієнту, який характеризує функціональне використання земельної ділянки станом на 01.01.2018 р. становила 288,41 грн. Відповідним чином, з урахуванням листа Відділу у Мукачівському районі Головного управління Держгеокадастру у Закарпатській області (лист від 14.03.2019р. №18-7-0.23-303/108-19) з інформацією про коефіцієнти індексації нормативної грошової оцінки земель в 2016-2019 роках, в 2016р. вартість 1 кв.м. земельної ділянки за адресою: м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9Г становила 272,08 грн., в 2017р. – 288,41 грн., в 2018р. – 288,41 грн.


Згідно інформаційної довідки з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна №93086771 від 28.07.2017 р. комплекс, що знаходиться за адресою м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9Г, площею 1364,6 кв.м., зареєстрований 03.09.2003 р. на праві приватної власності за Садварі В.В. на підставі свідоцтва про право власності, виданого Управлінням міського господарства (рішення №72 МВК, 30.03.2006 р.) 


Рішенням 31 сесії Мукачівської міської ради 5-го скликання «Про встановлення меж землекористувань підприємств, установ, організацій, суб’єктів підприємницької діяльності та громадян на землях міста Мукачева» від 24.04.2008 року №634  ПП Садварі Василю Васильовичу дозволено збір матеріалів для розробки проекту відведення земельної ділянки на умовах оренди строком на 5 років по вул. Пряшівська, 9Г для обслуговування виробничої бази (орієнтовна площа земельної ділянки становить 0,7916 га). Крім того, зазначеним рішенням землекористувача зобов’язано укласти договір про відшкодування втрат недоотримання коштів за фактичне використання ділянки, укласти та зареєструвати договір оренди земельної ділянки з міською радою. 


Рішенням 38 Мукачівської міської ради сесії 5-го скликання  «Про встановлення меж землекористувань підприємств, установ, організацій, суб’єктів підприємницької діяльності та громадян на землях міста Мукачева» від 06.11.2008 року №771  Садварі Василю Васильовичу затверджено проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки площею 0, 7917 га по вул. Пряшівська, 9Г та надано в оренду строком на 5 років для обслуговування виробничої бази. 


Однак, згідно наведених рішень органу місцевого самоврядування  договір про відшкодування втрат недоотримання коштів за фактичне використання ділянки та договір оренди земельної ділянки Садварі Василем Васильовичем  не були укладені.


Рішенням 39 сесії  Мукачівської міської ради 7-го скликання “Про встановлення меж землекористувань підприємств, установ, організацій, суб'єктів підприємницької діяльності та громадян на землях міста Мукачева” від 26.04.2018 р. №1016 Садварі Василю Васильовичу затверджено проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки в оренду та надано в оренду земельну ділянку площею 0,6749 га знаходиться за адресою: м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9Г, кадастровий номер 2110400000:01:006:0654.


Разом з цим, лише 14.05.2018 р. Садварі Василем Васильовичем укладено договір оренди земельної ділянки, площею 0,6749 га, кадастровий номер 2110400000:01:006:0654, що знаходиться за адресою м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9Г,  з Мукачівською міською радою. Таким чином, з моменту державної реєстрації прав на нерухоме майно, а саме з 03.09.2003 р. до 14.05.2018 р., орендні правовідносини були не врегульовані та належним чином оформлені. Платежі до бюджету за користування земельною ділянкою комунальної  власності територіальної громади м. Мукачево в особі Мукачівської міської ради за адресою: м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9 Г,  Садварі Василем Васильовичем в зазначений період не вносилися.


Пунктом «д» частини першої статті 156 Земельного кодексу України визначено, що власникам землі та землекористувачам відшкодовуються збитки, заподіяні внаслідок неодержання доходів за час тимчасового невикористання земельної ділянки.
      Згідно із статтею 157 Земельного кодексу України громадяни, які використовують земельні ділянки, здійснюють відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам.
     Порядок визначення та відшкодування збитків власникам землі і землекористувачам (далі – Порядок) затверджено постановою Кабінету Міністрів України від 19 квітня 1993 року № 284. Згідно пункту 3 зазначеного Порядку  відшкодуванню підлягають, зокрема, збитки власників землі і землекористувачів, у тому числі орендарів, включаючи і неодержані доходи, якщо вони обґрунтовані.
         Відповідно до зазначеного Порядку неодержаний доход – це доход, який міг би одержати власник землі із земельної ділянки і який він не одержав внаслідок її вилучення (викупу) або тимчасового зайняття, обмеження прав, погіршення якості землі або приведення її у непридатність для використання за цільовим призначенням у результаті негативного впливу, спричиненого діяльністю підприємств, установ, організацій та громадян.
         Ознайомившись із всіма матеріалами, комісія дійшла  висновку, що використання земельної ділянки в період з 03.09.2003 р. до 14.05.2018 р. по вул. Пряшівська, 9Г, без оформлення відповідного документа, що посвідчує право на неї, та його державної реєстрації, спричинило неодержання міською радою доходу в формі орендної плати, що є підставою для стягнення в установленому чинним законодавством порядку збитків з Садварі Василя Васильовича.
         Загальний розмір збитків за період з  03.07.2016 р. по 13.05.2018 р. (з урахуванням строків позовної давності) на підставі розрахунку розміру збитків від 02.07.2019 р. №02/07/2019-РЗ/С, здійсненого управлінням комунальної власності та архітектури виконавчого комітету Мукачівської міської ради становить 214295,33 (двісті чотирнадцять тисяч двісті дев'яносто п'ять) грн. 33 коп.

          Враховуючи вищезазначене, керуючись статтями 116, 125, 156, 157, 206 Земельного кодексу України, постановою Кабінету Міністрів України від 19.04.1993 р. № 284 «Про Порядок визначення та відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам», рішенням виконавчого комітету Мукачівської міської ради від 12.02.2019 р. № 34, та рішенням 11 сесії Мукачівської міської ради 7 скликання від 28.04.2016р. № 184.

           Комісія склала цей акт про таке: 

Визначити збитки у вигляді неодержаного Мукачівською міською радою доходу за час фактичного користування Садварі Василем Васильовичем земельною ділянкою комунальної власності, площею 0,6749 га, кадастровий номер 2110400000:01:006:0654, що знаходиться за адресою м. Мукачево, вул. Пряшівська, 9Г, за період з  03.07.2016 р. по 13.05.2018 р. в розмірі 214295,33 (двісті чотирнадцять тисяч двісті дев'яносто п'ять) грн. 33 коп.
         Голова комісії                                                  Е.В. Барчій
         Заступник голови комісії                               О.О. Лавренко
         Секретар комісії                                              Е.В. Паульо                       
 Члени Комісії:                                                                        
                                                                            Е.І. Дебель 
                                                                            В.Ф. Роман 
                                                                            Л.В. Стегура
                                                                            В.В. Греба
                                                                            Р.Р. Євстратьєв 
                                                                            М.Ф. Дерев`яник 
                                                                            В.В. Сусол
