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План детального планування території по вул. Миру, 96 в місті Мукачево Закарпатської області для будівництва торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський» (далі ПДП), розроблений ПП «Архідром» у відповідності із законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» Верховна Рада України 2011, № 34, ДБН 360-92 Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень, ДБН А.1.1-1-93 «Система стандартизації та нормування в будівництві. «Основні положення», ДБН А.1.1-2-93 ССНБ. Порядок розробки, вимоги до побудови, викладу та оформлення нормативних документів, ДБН Б.2.2-1-01 «Містобудування. Планування і забудова населених пунктів», ДБН Б.2.4-4-97 «Планування та забудова сільських поселень. Планування і забудова малих сільськогосподарських підприємств та селянських (фермерських) господарств», ДСТУ – Н.Б.Б.1.1-8-2009 «Настанова щодо складу, змісту, порядку розроблення, погодження та затвердження детального плану території», ДСТУ БА.2.4.-6.95 «Правила виконання робочої документації генеральних планів», комплексної програми регіонального розвитку Закарпатської області, та іншими нормативними документами.
Згідно Закону України «Про авторське право і суміжні права» суб’єктом авторського права на даний план є ПП «Архідром».
План детального планування території розроблено в 3-ох примірниках.
Примірник №1 – передається у відділ Архітектури та містобудування Мукачівського міськвиконкому Закарпатської області , м.Мукачева.
Примірник №2 – зберігається в архіві ПП «Архідром».
Примірник №3 – передається замовнику робіт.

В розробці детального планування території приймали участь:
Бакалова С.Є.      	інженер-архітектор
Югас Г.Г. 		технічний виконавець
В плані детального планування території пронумеровано ……. Сторінку.
Директор ПП «Архідром»				Бакалов В.Р.
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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА.
1.Загальні відомості.
План детального планування території по вул. Миру, 96 в місті Мукачево Закарпатської області для будівництва торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський» у відповідності із: законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» Верховна Рада України 2011, № 34, ДБН 360-92 Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень, ДБН А.1.1-1-93 «Система стандартизації та нормування в будівництві. «Основні положення», ДБН А.1.1-2-93 ССНБ. Порядок розробки, вимоги до побудови, викладу та оформлення нормативних документів, ДБН Б.2.2-1-01 «Містобудування. Планування і забудова населених пунктів», ДБН Б.2.4-4-97 «Планування та забудова сільських поселень. Планування і забудова малих сільськогосподарських підприємств та селянських (фермерських) господарств», ДСТУ – Н.Б.Б.1.1-8-2009 «Настанова щодо складу, змісту, порядку розроблення, погодження та затвердження детального плану території», ДСТУ БА.2.4.-6.95 «Правила виконання робочої документації генеральних планів», комплексної програми регіонального розвитку Закарпатської області, та іншими нормативними документами.
Приватне підприємство «Архідром» (скорочена назва ПП «Архідром») діюче згідно свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи серія А00 №611118, ідентифікаційний код 31019095, видане 14.06.2000 р. Виконавчим комітетом мукачівської Міської Ради Закарпатської області.
Архітектор Бакалова Стелла Євженівна згідно діючої ліцензії серія АВ №516765, виданої Міністерством Регіонального Розвитку та Будівництва України 30 червня 2010 року (громадська діяльність, пов’язана із створенням об’єктів архітектури за переліком робіт згідно з додатком). Строк дії ліцензії: з 30 червня 2010 року по 30 червня 2015 року. Дата прийняття рішення та номер наказу про видачу ліцензії: 30 червня 2010 р. №6-Л.
Замовником Детального Плану Території являється виконавчий комітет  Мукачівської міської ради (89600, Закарпатська область., місто Мукачеве, вул.. Пушкіна, 2.)
При виконанні робіт використані:
.
.
Документи, що підтверджують право власності: Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності. Індексний номер: 26381308. Дата, час формування: 04.09.2014  11:58:24. Підстава надання витягу: зяваз реєстраційним номером: 8019482, дата і час реєстрації заяви: 04.09.2014  11:36:32, заявник: Швардак Василь Васильович (уповноважена особа).
Номер запису про право власності: 6886665
Власники: Приватне підприємство «Крок». Код ЄДРПОУ: 30381550, адреса: 89640, Закарпатська обл.., Мукачівський р-н, с. Лісарня, б\н,, оздоровчий табір «Білочка».
Вихідні дані для проектування: Рішення Мукачівської Міської Ради №1489 від 25 червня 2015 року «Про розроблення детального плану території по вул. Миру, 96 в місті Мукачево для будівництва торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський».

2.Підстава для розроблення плану детального планування території.

План детального планування по вул. Миру, 96 в місті Мукачево Закарпатської області для будівництва торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський» розроблений на підставі: рішення Мукачівської Міської Ради №1489 від 25 червня 2015 року «Про розроблення детального плану по вул. Миру, 96 в місті Мукачево Закарпатської області для будівництва торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський» та завдання на розробку, затвердженого замовником (виконавчий комітет Мукачівської міської ради та погодженого головним архітектором міста Мукачева .
3.Характеристика планувальної структури, просторова організація забудови території.
Метою забудови території є створення осередку малоповерхової  торгово-житлової  забудови, суть якого розкривається замовником в додатку 1.
Другою планувальною особливістю є лінійна структура забудови з чітким визначенням багатокутної форми ділянки. Земельна ділянка для  будівництва торгово-житлових споруд площею 1681 м2 розташована між вулиць Миру та Академіка Павлова та здатна забезпечити будівництво торгово-житлового пасажу зі складом будівель:………………………………………………………………….. Плани будівель наведені в частині 5.3.
      4.Розміщення будівель та споруд на земельній ділянці.
Земельна ділянка, яка передбачена для будівництва торгово-житлового комплексу, розташована в східній частині міста Мукачева. 
Місто Мукачево – адміністративний центр Мукачівського району Закарпатської області України. Важливий промислово-культурний цент, розташований на р. Латориця. Населення міста становить 82000 людей (2011).
Завдяки вдалому географічному  розташуванню ( на відстані 40-50 км від кордонів з Угорською та Словацькою республіками та, відповідно, 90-100 км від кордонів с Румунією та Польшею), Мукачево є потужним транспортним вузлом декількох міжнародних магістралей. 
Дані ділянки згідно матеріалів інвентаризації земель належать для будівництва та обслуговування будівель закладів охорони здоров,я та соціальної допомоги.
Історичних пам’яток та пам’яток культурної спадщини на земельних ділянках немає.
Ділянка була частково забудована об’єктами господарського призначення адмінбудівлями та складськими приміщеннями, що знаходились в аварійному стані та на даний час демонтовані. Ділянка рівна, без пагорбів, не підтоплювана.

5.Природно-кліматичні умови району.
Клімат Закарпаття є помірно континентальним з достатнім та надлишковим зволоженням, нестійкою весною, не дуже спекотним літом, теплою осінню і м’якою зимою. Зазначимо, що клімат Закарпаття в Українських Карпатах є найсприятливіший за кількістю комфортних днів для активного відпочинку. Тут переважає морське повітря помірних широт, яке південно-західними вітрами переноситься з Атлантичного океану і Середземного моря. Морське повітря зумовлює в зимовий період досить високі температури і відносну вологість повітря.
Неоднорідність рельєфу земної поверхні Закарпаття і особливості циркуляції повітря суттєво впливають на процеси поглинання і перетворення сонячного випромінювання, процеси теплового і водного обміну. Тому кліматичні умови на території області дуже різняться і залежать як від висоти над рівнем моря, так і від орієнтування та експозиції гірських схилів.
Структура земельної площі Закарпаття постійно змінювалась. У доаграрний період територія області була майже повністю залісеною (понад 90% земельних площ). У 1946 році площі лісового фонду ще переважали у структурі земельних площ (понад 70%), але після інтенсивного вирубування лісів у повоєнний період (особливо у 1949-1960 роках) кількість лісів постійно зменшувалась. Натомість їх площі покрились здебільшого чагарниками. Понад 35 тис. га таких площ використовуються населенням для випасання худоби, збору дикорослих, грибів тощо, а частково освоєні як землі сільськогосподарського призначення, зокрема, під сіножаті, пасовища та багаторічні насадження (виноградарство, садівництво). Зазначимо, що за даними державного управління лісового господарства, площа лісового фонду області складає 694 тис. га, тобто лісистість області – 51%. Сільськогосподарські угіддя становлять 37,1% від загальної площі території області. За призначенням їх структура в області така: рілля, пасовища, сіножаті, багаторічні насадження, перелоги.

6.Детальне планування території земельних ділянок по вул. Миру, 96 в місті Мукачево для будівництва торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський».
 6.1. Рішення та основні показники генерального плану.
Детальним планом території передбачено будівництво торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський».
З них: фронтальна забудова пасажу Блок А (площа забудови 488 м2) – 1будівля. Лівий торговий ряд Блок Б (площа забудови 187 м2) – 1 будинок. Правий торговий ряд Блок С (площа 151 м2) – 1 будинків. Тильний торговий ряд Блок Д (площа забудови – 745 м2), а також допоміжні господарські будівлі.
Крім того: на території передбачена парковка на 21 автомобіль (площа 310 м2).
Також на території передбачено озеленення (площа 356 м2), асфальтове покриття (площа 809 м2) та мощення (площа 954 м2).
Проектом передбачається раціональне використання земельних ділянок з урахуванням вимог ДБН 360-92**.
Техніко-економічні показники по типовому генеральному плану наведені в таблиці.

	№пп
	найменування
	Одиниці виміру
	кількість
	примітки

	1
	Загальна площа ділянки
	га
	0,4
	

	2
	Площа забудови
	га
	0,1571
	

	3
	Площа озеленення
	га
	0,0356
	

	4
	Площа мощення, проїздів та тротуарів
	га
	0,1763
	

	5
	Площа паркінгу
	га
	0,0310
	








2. МІСТОБУДІВНИЙ РОЗРАХУНОК.
З ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНИМИ ПОКАЗНИКАМИ ДЛЯ  будівництва торгово-житлового комплексу «Пасаж Мукачівський».
2.1. Аналіз містобудівної ситуації та характеристика ділянки.
Проектована ділянка розташована в східній частині м. Мукачева між вулиць загальноміського значення Миру та Академіка Павлова , які сполучають історичний центр міста з його східними районами. На території ділянки знаходяться залишки господарчих будівель та нежитлових споруд. З правого та лівого боку, позаду ділянки, знаходиться житловий квартал малоповерхової забудови. Навпроти ділянки, через дорогу, розташований приватний автосалон-магазин «АТЛ» з автосервісом та автомобільна парковка місткістю до 12 авто. Також поряд з ділянкою розташована ТЕП. 
Проектована ділянка обмежена:
· З півночі– вулиця Миру.
· Зі сходу- вулиця Академіка Павлова з малоповерховою приватною забудовою.
· З півдня – малоповерхова приватна забудова.
· З заходу – комерційна середньо-поверхова забудова.
Довкола ділянки переважає переважно стара забудова (малоповерхові будинки) та комерційні споруди більшість яких, за матеріалами історико-архітектурної інвентаризації відноситься до категорії фонових. Неподалік від ділянки, по вулиці Миру, знаходиться автосервіс, магазин продовольчих товарів та магазин будівельних матеріалів.
В межах земельної ділянки територія занедбана, засмічена. На даний момент ділянка не використовується раціонально. На ділянці розташовані залишки господарських будівель (зруйновані). Біля ділянки та по ділянці проходять існуючі мережі каналізації, водопроводу та електропостачання.
Рельеф ділянки рівний, без ухилів. Містобудівною документацією для даної території є генплан м. Мукачева, розроблений ДІПМ «Гіпроград» і затверджений ухвалою Мукачівської міської ради. Згідно генплану дана територія віднесена до сельбищної зони міста.
2.2. ОБГРУНТУВАННЯ МІСТОБУДІВНИХ УМОВ ТА ОБМЕЖЕНЬ, АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНЕ РІШЕННЯ.
Згідно кадастрового плану, площа земельної ділянки складає 0,4 га.
Відповідно намірів Забудовника на проектованій ділянці пропонується розмістити декілька релігійних споруд: фронтальна забудова пасажу Блок А (площа забудови 488 м2) – 1будівля. Лівий торговий ряд Блок Б (площа забудови 187 м2) – 1 будинок. Правий торговий ряд Блок С (площа 151 м2) – 1 будинків. Тильний торговий ряд Блок Д (площа забудови – 745 м2), а також допоміжні господарські будівлі.  Детальним планом території передбачено утворення двух внутрішньо-квартальних заїздів (з вулиці Миру та вулиці Академіка Павлова), які мають розворотні майданчики розміром 22х12 метрів (згідно ДБН 360-92**) та паркувальні місця для автомобілів.
Відповідно до «Правил використання і забудови території м. Мукачева» проектована територія не відноситься до історичної території міста. Знаходиться в зоні середньо та багатоповерхової житлової, громадської та комерційної забудови; в зоні  середньої та багатоповерховості забудови.
Зона середньої та багатоповерховості квартирної житлової забудови виділена для формування районів середньої щільності з розміщенням окремо стоячих і багатоквартирних житлових будинків, блокованих багатоквартирних житлових будинків поверховістю не вище 4-х поверхів, об’єктів обслуговування місцевого значення, інших видів діяльності, скверів.
Виходячи з рівня поверховості існуючої забудови кварталу і цінності ділянки, доцільно прийняти поверховість проектованого кварталу 1-2 поверхів. 
Після вивчення містобудівної ситуації, існуючої містобудівної документації, основними обгрунтовуючими факторами розташування комерційно-житлової забудови  на даній ділянці є:
-значний дефіцит вільних територій в місті та, відповідно, необхідність максимально ефективного використання земельного фонду міста.
-привабливість ділянки щодо комерційного  розвитку мікрорайону й відповідність переважаючий функції прилеглих територій;
-невпорядкований нинішній стан даної території та прилеглих до неї ділянок;
Зручні транспортні та пішоходні зв’язки з об’єктами обслуговування, пішоходна доступність до зупинок громадського транспорту, дошкільних та загальноосвітніх, культурних та релігійних закладів, рекреаційних зон.
Виходячи з існуючих планувальних обмежень, параметрів забудови сусідніх кварталів, рішень генплану, а також зважаючи на раціональне використання ділянки, доцільно прийняти проектований квартал одно-двоповерхової забудови з влаштуванням пішоходно-транспортних зв’язків, автомобільною парковкою та озелененням території. Близкість торгових закладів (продовольчі магазини та кафе  по вул. Миру), можуть задовольнити потреби мешканців. В безпосередній близькості від ділянки знаходяться такі сакральні споруди як: Іудейске кладовище.
Крім цього, для даного сформованого середовища, у відповідності з рекомендаціями ДБН 360-92**, додаток 2.1, доцільно прийняти коефіціент цінності проектованої ділянки – 1,75.
Таким чином, у відповідності з додатком 3.2 ДБН 360-92** показники розрахункової щільності населення для районів присадибної забудови становлять; при розмірі ділянок 500м2 – щільність становить 66-68 чол./га (4 чол.)
600м2 – щільність становить 55-57 чол/га.
1000м2 – щільність становить 34-35 чол/га.
Тобто, при забудові 0,4 га чисельність мешканців житлового кварталу може становити (55х0,4=247) 247 мешканців (згідно ДБН 360-92**), що відповідає прийнятій планувальній схемі.
Згідно прим. 3 ДБН 360-92** щільність населення  житлового кварталу з повним комплексом закладів та підприємств місного значення належить приймати в відповідності з щільністю більш крупних елементів в межах 180-450 чол/га.
Оріентовна стала коефіціенту цінності ділянок міської території становить – 1,75 при  ІІ зоні містобудівної цінності. (згідно додатку 2.1 (рекомендоване) ДБН 360-92**)
Умовна стала радіусів зон містобудівної якості відносно міського центру по групах поселень (при  ІІІ зоні містобудівної цінності) – 15/15. Згідно додатку 2.1 ДБН 360-92**.
При визначенні ширини вулиць та доріг в червоних лініях прийнято – 7,5 м (вулиці та дороги місцевого значення, б) п.7,32*.
Витрати часу  на пересування від місць проживання до місць роботи не повинні перевищувати: 30 хв. (в містах до 250 тис.чол.) згідно п.7.1. ДБН 360-92**.
Згідно намірів забудовника будівлі планується проектувати одно-двоповерхові споруди з комерцією в першому рівні та житлом в другому рівні та окремо стоячими господарськими приміщеннями. Фронтальний блок планується в плані з двох квадратів з відношенням сторін 16х16 та площею 256 м2, прямокутний та з пожежним проїздом н=4,3м посередині.


А також;
фронтальна забудова пасажу Блок А (площа забудови 488 м2) – 1будівля. Лівий торговий ряд Блок Б (площа забудови 187 м2) – 1 будинок. Правий торговий ряд Блок С (площа 151 м2) – 1 будинків. Тильний торговий ряд Блок Д (площа забудови – 745 м2), а також допоміжні господарські будівлі.  
Ступінь озеленення кварталу становить 15%. 
[bookmark: _GoBack]Площа проїздів та тротуарів становить 29%.
Керуючись наказом МОЗ України №145 від 17.03.11 р. п.2.10, розташування контейнерів для сміття пропонується погодити з комісією органів місцевого самоврядування та санітарно-епідеміологічною станцією на подальших стадіях проектування.
Ширини тротуарів житлових вулиць прийнято 1,5м згідно табл.. 2.6. ДБН В.2.3-5-2001. Радіус з’єднання місцевих проїздів з проїзною частиною магістральних вулиць прийнято 12 м з улаштуванням бортового каменю заввишки не менше 15 см над покриттям проїзної частини.
Кількість і ширина смуг руху на основній проїзній частині вулиць і доріг з двостороннім рухом прийнято за розрахунками , але не менш наведенних у ДБН 360-92**.
2.3. Інженерне забезпечення.
Інженерне забезпечення проектованої забудови здійснюється від існуючих мереж м. Мукачева згідно технічних умов, виданих відповідними службами. Принципи інженерного забезпечення пропонується вирішувати на подальших стадіях.
