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ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ
для будівництва та обслуговування будівель торгівлі по вул.Матросова,11А-1 в м. Мукачево, Закарпатської області

Директор ТОВ «Карпат Буд Плюс»                        Гісем В.М.

Архітектор:                                                               Андялошій О.І.

Замовник:                     Виконавчий комітет Мукачівської міської ради

м.Мукачево  2015р.

План детального планування території  по вул. Матросова,11А-1 в м. Мукачево, Закарпатської області розроблений  сертифікованим архітектором Андялошій О.І. у відповідності до ЗУ «Про регулювання містобудівної діяльності», ДБН 360-92** « Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»,  ДБН А.1.1-1-93 «Система стандартизації та нормування у будівництві. Основні положення». ДБН Б.2.2-1-01 «Містобудування. Планування і забудова населених пунктів.»  ДСТУ-Н.Б.Б.1,1-8-2009 «Настанова щодо складу, змісту порядку розроблення, погодження та затвердження детального плану території.» ДСТУ БА.2.4-6.95 «Правила виконання робочої документації генеральних планів.» та іншими нормативними документами.

Згідно до ЗУ «Про авторське право і суміжні права» суб’єктом авторського права на даний об’єкт є сертифікований архітектор Андялошій О.І.

План детального  планування зроблено у 3-х примірниках:

Примірник №1—передається  управлінню містобудування та архітектури Мукачівського міськвиконкому.

Примірник №2—зберігається у  архіві ТОВ «Карпат Буд Плюс».  

Примірник №3—передається  замовнику робіт.
В розробці детального планування території приймали участь:
Архітектор—Андялошій  О.І.  

Директор ТОВ «Карпат Буд Плюс»                                В.М. Гісем
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Пояснювальна записка
1. Загальні відомості
План детального планування території (далі ПДП) по вул. Матросова,11А-1в м. Мукачево, Закарпатської області для будівництва та обслуговування будівель торгівлі розроблений  у відповідності до ЗУ «Про регулювання містобудівної діяльності».

Замовником ПДП являється виконавчий комітет Мукачівської міської ради.

При виконанні робіт використані: документ, що посвідчує  право власності на земельну ділянку (землі запасу Мукачівської міської ради). 

Вихідні дані для проектування: рішення Мукачівської міської ради 72 сесії 6-го скликання від 26 лютого 2015 року №1352 «Про розроблення детальних планів територій вільних від забудови земельних ділянок у м. Мукачево». 
2.  Підстава для розроблення плану детально планування території
План детального планування території (далі ПДП) по вул. Матросова,11А-1в м. Мукачево, Закарпатської області для будівництва та обслуговування будівель торгівлі розроблений на основі рішення Мукачівської міської ради 72 сесії 6-го скликання від 26 лютого 2015 року №1352 «Про розроблення детальних планів територій вільних від забудови земельних ділянок у м. Мукачево» та завдання на проектування затвердженого замовником та погодженого головним архітектором міста Мукачева від 20.05.2015 року.
3. Характеристика планувальної структури, просторова організація забудови території.
Земельна ділянка знаходиться в зоні східного промислового вузла. На території промвузла розташовані промпідприємства, автотранспортні підприємства, ряд баз та складів харчової промисловості.
4. Розміщення земельних ділянок.
Земельна ділянка розміщена в в східній частині міста.

Місто Мукачево — адміністративний центр Мукачівського району, Закарпатської області. Населення міста складає—82000чол. (2011р.) Завдяки вдалому географічному розташуванню (на відстані 40-50км від кордонів з Угорською та Словацькою республіками та відповідно 90-100км від кордонів з Румунією та Польщею) Мукачево є потужним транспортним вузлом декількох міжнародних магістралей. Дана ділянка згідно матеріалів інвентаризації земель належить до комунально-складської зони де розміщені загально-товарні склади.  Історичних пам’яток та пам’яток культурної спадщини на земельній ділянці немає.
5.Природно-кліматичні умови району.
Клімат району є помірно-континентальним з достатнім та надлишковим зволоженням, нестійкою весною, не дуже спекотнім літом, теплою осінню і м’якою зимою. Зазначимо, що клімат Закарпаття в українських Карпатах є найсприятливіший за кількістю комфортних днів для активного відпочинку. Тут переважає морське повітря помірних широт, яке південно-західними вітрами переноситься з Атлантичного океану і Середземного моря. Морське повітря зумовлює в зимовий період досить високі температури і відносну вологість повітря.
6.Детальне планування території  вільної від забудови земельної ділянки по вул.Матросова,11А-1 в м. Мукачево.

6.1.Рішення та основні показники генерального плану.
Територія, що пропонується під будівництво та обслуговування будівель торгівлі розташована в східній частина м. Мукачева, з виїздом на магістральну вулицю Матросова.

Проектом передбачається раціональне використання земельної ділянки з урахуванням вимог   ДБН 360-92**.
6.2.Техніко-економічні показники по типовому генеральному плану наведені в таблиці

	№ п/п
	Найменування
	Одиниці виміру
	Кількість
	Примітка

	1
	Загальна площа ділянки
	кв.м
	600
	

	2
	Площа забудови
	кв.м
	300
	

	3
	Площа мощення
	кв.м.
	300
	


                           ІІ. Містобудівний розрахунок
З техніко-економічними показниками для плану детального планування території вільної від забудови земельної ділянки по вул.Матросова,11А-1 в м. Мукачево.
1. Аналіз містобудівної ситуації та характеристика ділянки.
Проектована ділянка по вул.Матросова,11А-1 в м. Мукачево.

Проектована ділянка обмежена 

· з південного напрямку обмежена охоронною зоною залізничною колією

· з північного напрямку організований виїзд на вул.Матросова;

· з північного сходу — будівля існуючого складу

· з південного заходу– торгівельно складська територія.

Довкола ділянки переважає виробничо-складська забудова (будівлі складського господарства). Будівлі збудовані в сучасному стилі за індивідуальними  проектами.

Містобудівною документацією для даної території є генплан   (коригування   м.Мукачева), розроблений УДНДІПМ «Діпромісто ім..Ю.Білоконя» м. Київ. Згідно  генплану дана територія віднесена до промислової зони міста.
2. Обґрунтування містобудівних умов та обмежень, архітектурно-планувальне рішення.

Згідно кадастрового плану, площа земельної ділянки складає 0,06 га.
Відповідно намірів Забудовника на проектованій ділянці пропонується проведення будівництва складу. 

Після вивчення містобудівної ситуації, існуючої містобудівної документації, основними обгрунтовуючими факторами розташування складу на даній земельній ділянці є:

· Значний дефіцит вільних територій в місті та  відповідно, необхідність максимально ефективного використання земельного фонду міста;

· Привабливість ділянки щодо розвитку складського господарства;

· Потенційно висока вартість нерухомості в даному районі міста;

· Висока вартість землі в даній частині міста та необхідність її раціонального використання;

· Невпорядкований теперішній стан даної території; 

· Зручні транспортні та пішохідні зв'язки, пішохідна доступність до зупинок громадського транспорту та інших об'єктів комерційного призначення.

Виходячи із існуючих планувальних обмежень, параметрів забудови сусідніх кварталів, рішень генплану, а  також зважаючи на раціональне використання ділянки, доцільно розмістити об'єкт, функціонального призначення — склад.

Керуючись наказом МОЗ України №145 від 17.03.2011р.п.2.1, розташування контейнерів для сміття пропонується погодити з комісією органів місцевого самоврядування та санітарно-епідемологічною службою на подальших стадіях проектування. Розробити проект благоустрою прилеглої території з приміненням малих архітектурних форм (світильники, урни).
3.Інженерне забезпечення.

Інженерне забезпечення проекту будівництва здійснювати від існуючих мереж міста згідно технічних умов, виданих відповідними службами. Принципи інженерного забезпечення пропонується вирішувати на подальших стадіях.

