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Пояснювальна записка
1. Вступ.
Містобудівний розрахунок щодо можливості будівництва шестиповерхового тринадцятисекційного житлового будинку з вбудованими нежитловими приміщеннями, гаражів на 18 боксів та гаража манежного типу на 60 машино-місць по вул. Коцаки          в м. Мукачево Закарпатської області.
Містобудівний розрахунок виконаний на основі:
· Генерального плану м. Мукачево Закарпатської області;
· Плану зонування території м. Мукачево (зонінг);
· Рішення 26 сесії 7-го скликання №659 від 20 квітня 2017 Мукачівської міської ради – «про затвердження детального плану території по вул. Коцаки, б/н (рекомендована адреса вул. Об’їзна, 31) в місті Мукачево для будівництва та обслуговування багатоквартирної житлової та громадської забудови;
· Детального плану території – «Пропозиції щодо внесення змін в генеральний план (детальний план території під розташування секційної, зблокованої житлової забудови та громадських будівель і споруд, інших об’єктів загального користування в кварталі вулиць Кооперативна, Великогірна та Об’їзна) в м. Мукачево Закарпатської області», виконаного ТОВ «ЗАЦ «Карат», м. Хмельницький, виконаний у 2017р;
· Топографо-геодезичної зйомки (Топографічний план території М1:500) виконаної ТОВ «ЗАЦ «Карат», м. Хмельницький, у 2017р;
· нормативних матеріалів ДБН 360 – 92** «Міс​тобудування. Планування та забудова міських та сільських поселень» та інших вихідних даних;
· Наказ №109 від 07.07.2011 «Про затвердження Порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст»;
· Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
2. Мета містобудівного розрахунку:

· визначити оптимальні межі земельної ділянки для розміщення житлового кварталу;
· визначення граничних відстаней від складових частин об’єкту до існую​чих  будинків та споруд та інших планувальних обмежень, в тому числі за умов забезпечення санітарно-гігієнічних вимог;

· визначення ув'язки архітектурно-планувального та об'ємно-просторового рішення, системи обслуговування, інженерних комунікацій, транспортного обслуговування та благоустрою з існуючою забудовою із дотриманням чин​них нормативних документів.

3. Характеристика місця розташування об’єкта.
Земельна ділянка на якій пропонується будівництво розта​шована в межах населеного пункту, в північно-східній частині м. Мукачево.
Земельна ділянка межує: 

· зі  сходу: землі Мукачівської міської ради;
· з півдня: землі приватної власності (цільове призначення: для будівництва і обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)) та землі Мукачівської міської ради;
· з заходу: землі комунальної власності (цільове призначення: для будівництва та обслуговування закладів освіти);
· з півночі: землі приватної власності (цільове призначення: - для розміщення та

експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості; - для підприємств іншої промисловості), землі комунальної власності (цільове призначення: для розміщення та постійної діяльності інших, створених відповідно до законів України, військових формувань) та землі Мукачівської міської ради.
Аналіз містобудівної ситуації, яка склалась, характеристика земельної ділянки, що розглядається.

На даний час територія проектування не використовується за цільовим призначенням, поросла чагарниками та стихійно забруднюється твердими побутовими відходами.
За функціональним призначенням зазначена територія передбачається під розміщення  секційної житлової забудови та установ і підприємств обслуговування.

Категорія земель: землі промисловості, транспорту, зв’язку, енергетики, оборони та іншого призначення.

Цільове призначення земель – для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості.
За проектом:

· категорія земель: землі житлової та громадської забудови;

· цільове призначення ділянки: 02.02 Для колективного будівництва.
4.1 Характеристика інженерно – транспортної інфраструктури земельної діля​нки.
Під`їзд до проектованих будівель та споруд здійснюється з вул. Об’їзної.
4.2 Інформація щодо інженерно – будівельних та екологічних умов району  будівництва.

На даний час на території ділянки інженерні мережі відсутні.
Рельєф ділянки спокійний з ухилом в східному напрямку. Різниця відміток в межах ділянки 124,18 – 122,17.
За кліматичними даними будівельно-кліматична зона району – IIВ (IIВ4 – Українські Карпати, Закарпаття) з наступними умовами:

· нормативна глибина промерзання ґрунтів
0,65 м;

· нормативне снігове навантаження
1490 Па;

· нормативне вітрове навантаження
370 Па;

· розрахункова зимова температура
мінус 18ºС;

· сейсмічність
7 балів.
4. Пропозиції стосовно розміщення об’єкту.

Розміщення об’єкта будівництва на даній земельній ділянці можливе при умові:
· дотримання вимог щодо організації під’їздів до будівлі, пішохідних переходів, місць паркування транспортних засобів, згідно з ДБН 360-92** п. 3.22, п. 7.36, табл. 7.3;
· дотримання вимог щодо граничного відсотка забудови ділянки, відповідно до ДБН 360-92** п. 3,8* прим. 1;
· забезпечення нормованої тривалості інсоляції приміщень та орієнтації вікон;
· дотримання вимог ДБН 360-92** стосовно побутових розривів між вікнами житлових та громадських будівель (в тому числі між торцями житлових будинків без вікон);
· дотримання мінімальних відступів будівлі від меж земельної ділянки, м: фронта​льної, тильної, бокових згідно ДБН 360-92**, дод. 3.1;
· дотримання необхідних протипожежних відстаней між будівлями;
· забезпечення можливості проїзду пожежних машин до будинків згідно з         ДБН 360-92**;
· забезпечення згідно містобудівних вимог безперешкодне і зручне перемі​щення маломобільних відвідувачів по ділянці та всередині будівлі.
Конструктивні елементи будуть погоджені робочим проектом.
Генеральним планом передбачається:
· розміщення будівель на ділянці з нормованими протипожежними розривами (згідно з ДБН 360-92**, дод. 3.1,  табл. 1) та побутовими розривами (згі​дно з ДБН 360-92**, п. 3.13);
· влаштування проїздів, тротуарів та пішохідних доріжок;
· влаштування майданчиків для відпочинку дорослого населення, ігрового майданчика для дітей дошкільного й молодшого шкільного віку, господарського майданчика, фізкультурних, з нормованими площами та відстанями від будівель згідно з ДБН 360-92**, п. 3.16, табл. 3.2;
· комплексний благоустрій та компенсуюче озеленення земельної ділянки та  прилеглої території;
· організований водовідвід дощової та талої води з території;
· влаштування сміттєзбиральних контейнерів з нормованими відстанями до проектованих майданчиків, вікон та входів будівлі.
Протипожежні заходи:

· при новому будівництві дотримуватись правил пожежної безпеки Укра​їни, врахувати мінімально допустимі відстані від стін будинку до краю проїзду;
· забезпечити нормовані протипожежні розриви між будівлями згідно з вимогами ДБН 360-92**, Дод. 3.1;
· забезпечити можливість проїзду пожежних машин до будинку і доступ пожеж​ників з автодрабин і автопідйомників у будь-яку квартиру чи примі​щення;

· влаштувати нормовану кількість евакуаційних виходів із приміщень і з будівлі безпосередньо назовні, через коридори та тамбури;
· відкривання дверей на шляхах евакуації по направленню руху;

· влаштувати нормативну ширину коридорів, дверей, сходових маршів на шляхах евакуації;
· конструкція димоходів повинна відповідати вимогам СНиП 2,04.05, ДБН В.2.5-20 і забезпечувати доступність для очищення та ремонту;

· огорожу балконів та лоджій виконати з негорючих матеріалів.

Проектом детального планування передбачити:
· архітектурно-планувальне рішення даних, будівель згідно з ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення»;
· перелік  вимог  по  енергозбереженню,  а  саме:
· огороджувальні  конструкції  будинку  повинні  проектуватися  з теплозахис​ними властивостями, які забезпечують питоме споживання теплової енергії, що витрачається на опалення, в межах встановлених норм  згідно з вимогами ДБН В.2.6-31, СНиП 2.04.05;
· площі світлопрозорих огорож не повинні перевищувати величин, що регламен​туються чинними нормами;

· системи теплоспоживання повинні обладнуватися пристроями для автоматич​ного регулювання теплової потужності;
· системи опалення, вентиляції та кондиціонування повітря згідно норм.

Висновок містобудівного обґрунтування.

На території проектованого об’єкта перед​бачено:
· майданчики для відпочинку дорослого населення;
· майданчики для ігор дітей дошкільного й молодшого шкільного віку;
· майданчики для занять фізкультурою;
· майданчики для господарських цілей;
· проїзди, тротуари та пішохідні доріжки;
· гаражі для постійного зберігання автомобілів;
· майданчики для постійного та тимчасового (гостьові стоянки) зберігання автомобілів
*Площа ділянки та її межі надані замовником.
5. Техніко–економічні показники об’єкта містобудування, які харак​теризу​ють намір забудови.
5.1. Техніко-економічні показники житлових будинків
	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	
	
	
	1-ша черга
	2-га черга
	3-тя черга
	4-та черга
	5-та черга
	7-ма черга
	Всього

	
	
	
	Шестиповерховий тринадцятисекційний житловий будинок з вбудованими нежитловими приміщеннями
	

	
	
	
	Секція тип-5
	Секція тип-6*
	Секція тип-5
	Секція тип-6
	Секція тип-7
	Секція тип-4
	Секція тип-1*
	Секція тип-3*

	Секція тип-1
	Секція тип-2
	Секція тип-3
	

	1
	Загальна кількість будинків
	шт.
	1
	1
	2
	1
	1
	2
	1
	1
	1
	1
	1
	13

	2
	Площа забудови
	м2
	540,0
	510,0
	740,0
	510,0
	350,0
	1190,0
	540,0
	600,0
	540,0
	370,0
	600,0
	6490,0

	3
	Поверховість
	поверх
	6
	-

	3
	Умовна висота будинку
	м
	16,0
	-

	4
	Кількість квартир (житлових блоків) у будинку, в тому числі:
	шт.
	20
	30
	40
	30
	19
	80
	30
	39
	30
	19
	39
	376

	
	- однокімнатних
	шт.
	10
	15
	20
	15
	10
	60
	10
	29
	10
	10
	29
	218

	
	- двокімнатних і більше
	шт.
	10
	15
	20
	15
	9
	20
	20
	10
	20
	9
	10
	158

	5
	Загальна площа квартир (житлових блоків) у будинку
	м2
	1616,0
	1523,0
	2198,0
	1523,0
	974,0
	3512,0
	1616,0
	1721,0
	1616,0
	1030,0
	1721,0
	19050,0

	6
	Площа вбудованих нежитлових приміщень
	м2
	324,0
	295,0
	380,0
	295,0
	136,0
	684,0
	324,0
	301,0
	324,0
	136,0
	301,0
	3500,0

	7
	Загальна площа будинку**
	м2
	2605,0
	2538,0
	3468,0
	2538,0
	1504,0
	5584,0
	2605,0
	2671,0
	2605,0
	1605,0
	2671,0
	30394,0

	8
	Загальний будівельний об’єм будинку усього, в тому числі:
	м3
	10997,9
	10568,5
	14876,2
	10568,5
	6546,1
	23752,0
	10997,9
	11425,6
	10997,9
	6922,4
	11425,6
	129078,6

	
	- вище позначки ±0.000
	м3
	8276,1
	7967,9
	11188,4
	7967,9
	5100,0
	17938,0
	8276,1
	8801,9
	8276,1
	5346,8
	8801,9
	97941,1

	
	- нижче позначки ±0.000
	м3
	2721,8
	2600,6
	3687,8
	2600,6
	1446,1
	5814,0
	2721,8
	2623,7
	2721,8
	1575,6
	2623,7
	31137,5


**  Сума площ всіх приміщень будинку

5.2. Техніко-економічні показники громадських будівель і споруд
	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	
	
	
	6-та черга

	
	
	
	Гараж на 20 боксів
	Гараж манежного типу на 60 машино-місць
	Всього

	1
	Загальна кількість будинків
	шт
	2
	1
	3

	2
	Площа забудови
	м2
	1154,0
	1720,0
	2874,0

	3
	Поверховість
	поверх
	1
	1
	-

	4
	Умовна висота будинку
	м
	-
	-
	-

	5
	Загальна площа, в тому числі:
	м2
	810,0
	1589,0
	2399,0

	
	- корисна площа
	м2
	740,0
	1567,0
	2307,0

	
	- розрахункова площа
	м2
	740,0
	1567,0
	2307,0

	6
	Загальний будівельний об’єм будинку усього, в тому числі:
	м3
	2700,0
	5200,0
	7900,0

	
	- вище позначки ±0.000
	м3
	2700,0
	5200,0
	7900,0

	
	- нижче позначки ±0.000
	м3
	-
	-
	-


5.3. Дані містобудівного розрахунку
	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	2
	3
	4

	1
	Площа земельної ділянки
	га
	4,1922

	1.1
	Межі території проектованого житлово-цивільного об'єкта
	га
	4,9355

	2
	Гранична щільність забудови земельної ділянки
	осіб на 1 гектар 
	390

	3
	Граничний відсоток забудови земельної ділянки
	%
	60,0

	4
	Гранична площа забудови земельної ділянки
	м2
	25150,0

	5
	Площа озеленення земельної ділянки  (в умовних межах проектованого житлово-цивільного об`єкта)
	м2
	16253,0

	6
	Елементи благоустрою на земельній ділянці:
	
	

	
	для житлової забудови необхідні розрахункові площі майданчиків (з врахуванням нормативних відстаней)
	
	

	
	- ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	м2
	804,0

	
	- для відпочинку дорослого населення
	м2
	115,0

	
	- для занять фізкультурою
	м2
	230,0

	
	- для господарських цілей
	м2
	345,0

	
	- для вигулу собак
	м2
	-

	
	Гаражі
(з врахуванням нормативних відстаней)
	машино-місце
	100

	
	Відкриті автостоянки для постійного та тимчасового (гостьові) зберігання автомобілів
	машино-місце
	145

	8
	Мінімальні відступи будівлі/споруди:
	
	

	
	- від червоних ліній
	м
	6

	
	- ліній регулювання забудови
	м
	-

	
	- від меж земельної ділянки:
	м
	1

	
	- від суміжних будівель/споруд/меж ділянок:
	м
	

	
	- від інженерних мереж та комунікацій
	м
	-

	
	- від існуючих зелених насаджень
	м
	5

	
	- від об’єктів з іншими планувальними

обмеженнями:
	м
	-

	9
	Гранична висота будівлі/споруди
	м
	27,0

	10
	Гранична поверховість будівлі/споруди
	поверх
	6

	11
	Черговість будівництва (при потребі)
	черга(и)
	9


6. Розрахунки щодо умов та обмежень забудови земельної ділянки, порівня​льний аналіз намірів забудови
Проект будівництва шестиповерхового тринадцятисекційного житлового будинку з вбудованими нежитловими приміщеннями, гаражів на 40 боксів та гаража манежного типу на 60 машино-місць по вул. Коцаки в м. Мукачево Закарпатської області розробити на підставі аналізу пожежної небезпеки об'єкту та нормативно-правових актів з питань пожежної безпеки.
В районі будівництва відсутні пам'ятники архітектури, історії та культури, а також території природоохоронного, археологічного, рекреаційно - оздоровчого значення із статусом охоронних зон чи заповідників.

Район розміщення об'єкту характеризується відсутністю значних забруднювачів атмосферного повітря.
Розміщення та функціональне призначення ділянки відповідають діючим  нормам і не порушують їх в частині пожежної безпеки, санітарних норм та  правил забудови населених пунктів.

Об’єкт розміщений на ділянці з достатніми відступами від меж ділянки і сусідніх споруд, що забезпечує дотримання протипожежних та санітарних розривів, дотри​мання червоних ліній та сформованих ліній забудови. Ці чинники визначають основні принципи об’ємно-просторового вирішення об’єкта.

При подальшому проектуванні проектні рішення можуть уточнюватися, але при умові дотримання вищевказаних вимог, а також нормативних розривів до елементів існуючої інфраструктури та існуючої забудови.

Даний містобудівний розрахунок є однією з основ для отримання технічних умов для інженерного забезпечення об’єкту архітектури.

Зважаючи на вищевикладене, будівництво шестиповерхового тринадцятисекційного житлового будинку з вбудованими нежитловими приміщеннями, гаражів на 40 боксів та гаража манежного типу на 60 машино-місць по вул. Коцаки в м. Мукачево Закарпатської області вважаємо за можливе.
Виконавець:
архітектор Шпарук О.С.
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