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Детальний план території  на провул.Штолцеля Вільгельма в місті Мукачево з метою зміни цільового призначення земельної ділянки, загальною площею 0,1351га з кадастровим номером 2110400000:01:012:0822, розроблений згідно з діючими нормами, правилами та державними стандартами і передбачає заходи, які забезпечують вибухову і пожежну безпеку при експлуатації будинків і споруд.

Головний архітектор проекту ____________ Л. Радзіховська
Склад проекту:
 І.    Пояснювальна записка.  

ІІ.    Графічна частина. 
Зміст пояснювальної записки:  
1.    Вступ.
2.    Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.
3.    Оцінка існуючої ситуації.
4.    Розподіл території за функціональним використанням.

5.    Переважні, супутні і допустимі види використання території,    

       містобудівні умови та обмеження. 

6.    Основні принципи планувально-просторової організації території.

7.    Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація    

       руху транспорту і пішоходів.
8.    Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд.
8.1. Водопостачання.

8.2. Каналізація.
8.3. Електропостачання.

8.4. Газопостачання.
9. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору.

10.  Комплексний благоустрій та озеленення території.

11. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.
12. Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони).
13.  Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 до 7 років.

14.  Перелік вихідних  даних.
15.  Техніко-економічні показники. 

16.  Матеріали проведених досліджень та проектних робіт.
17.  Додатки.                      
Перелік аркушів графічної частини:

1.  Схема розташування території у планувальній структурі населеного пункту. Аркуш № 1.
2.  План існуючого використання території. Опорний план. Схема існуючих планувальних обмежень. М 1:500. Аркуш № 2.
3.  Проектний план. План червоних ліній. Схема прогнозованих планувальних  обмежень. Схема організації руху транспорту і пішоходів. М 1: 500. Аркуш № 3.

4.  Схема інженерної підготовки території та вертикального  планування. М 1: 500. Аркуш № 4.
5.  Схема інженерних мереж, споруд та використання підземного простору. М 1: 500. Аркуш № 5.
1.Вступ
Розроблення детального плану території (далі ДПТ),  з метою зміни цільового призначення ділянки із земель «для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)» у землі «для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури, на провул. Штолцеля Вільгельма в м. Мукачево, Закарпатської області, розроблений на замовлення Мукачівської міської ради у відповідності з ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території», ДСП-173 «Санітарні правила планування та забудови населених пунктів» та «Закону України № 3038-VI від 17.02.2011р. «Про регулювання містобудівної діяльності».
Головною метою розроблення ДПТ є:
· уточнення у більш крупному масштабі положень раніше розробленого генерального плану та плану зонування території м. Мукачево;

· уточнення функціонального призначення території, просторової композиції, параметрів забудови;

· визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними та санітарно-гігієнічними нормами.

Підставами для розроблення детального плану території є:
1. Рішення Мукачівської міської ради №305 від 29 квітня 2021 року «Про розроблення детального плану території на пров. Штолцеля Вільгейма в м. Мукачево»;
2. Завдання на проектування.

При розробці ДПТ враховано:
1. Топографічне знімання території, виконане ФОП «Степанов А.П.», М 1:500.
2. План зонування території м. Мукачево, виконаний державним підприємством Український державний науково–дослідний інститут проектування міст «ДІПРОМІСТО» ім. Ю.М. Білоконя.
3. Генеральний план м. Мукачево, виконана державним підприємством Український державний науково–дослідний інститут проектування міст «ДІПРОМІСТО» ім. Ю.М. Білоконя у 2011 році.
В
проекті опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території площею 0,1351 га.
2.  Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов
Мукачівський район розташований в західній частині Закарпатської області. Адміністративний центр району – місто Мукачеве, розміщений на відстані орієнтовно 40 км від обласного центру – м. Ужгород.

На території району проживає 253,562 тис. чоловік. Площа Мукачівського району становить 2058.3 км². Район об’єднує 13 об’єднаних територіальних громад.
Район розкинувся на берегах річки Латориця і розташований на автошляхах Ужгород-Іршава, Ужгород-Свалява, та на автомагістралі міжнародного сполучення E50, яка з'єднує Західну Європу з Україною. Територію району проходять 58,6 км доріг державного значення, 179 км місцевого значення та 252 км районного значення. Через район проходить залізнична лінія Чоп-Львів; залізничні станції: Мукачеве, Чинадієво II, Кольчино, Баркасово, Страбичово. Територією району проходить траса нафтопроводу «Дружба», газопроводу «Братерство» та високовольтної лінії електропередач «Мир».

Територія, що розглядається детальним планом (площею 0,1351 га) розташована в західній частині міста Мукачево, недалеко від р. Латориця. 
Ландшафт району.
Нижню, рівнинну частину  Мукачівського району займає Чоп-Мукачівська низовина утворена майже повністю заплавно-нижньотерасовим ландшафтним ярусом з абсолютними висотами 120-150 м. нрм. Тільки по периферії низовини, на підніжжі Вигорлат-Гутинського хребта, простягаються неширокими смугами місцевості середньо - та високотерасових ярусів. І зовсім сторонніми на тлі рівнинного низькотерасового ярусу виглядають невеликі острови вулканічного низькогір'я, які простягаються переривчастою смугою.

У Мукачівському  районі основним ландшафтним типом є заплавно-нижньотерасова рівнина, що в доагрокультурний період була вкрита дубовими лісами, справжніми луками, її в минулому часто затопляли повеневі та поводкові води Тиси, Латориці й Боржави, які підтримували високий рівень ґрунтових вод, що сприяло оглеєнню дернових ґрунтів.

Тепер Чоп-Мукачівська низовина може бути прикладом високоокультуреного природного ландшафту, для оптимізації якого проведені значні меліоративні роботи у вигляді мережі каналів довжиною в сотні кілометрів, а вздовж річок побудовані дамби, що захищають низовину від катастрофічних повеней і паводків. Меліоративні роботи понизили рівень ґрунтових вод, а продумана система обробітку та удобрення грунту сприяла підвищенню родючості полів, особливо під городніми культурами. Місцевості середньо- і високотерасових ярусів природно добре дреновані та перетворені в суцільні плантації виноградників і садів, які надають специфічних рис пейзажу низовини. Інтенсивному багатогалузевому використанню Чоп-Мукачівського природного району сприяє також клімат, достатньо вологий і теплий, що дає змогу займатись не тільки виноградарством, вирощувати персикові, абрикосові, сливові сади, але й створює передумови рекреаційного використання цього природного району.

Частина низовини вкрита дубовими заплавними лісами, а також заболоченими вербово-тополевими масивами у заплавах р. Латориці. Для гірської частини Мукачевського району характерними є лісові ландшафти з домінуванням букових, буково-грабових та буково-дубових насаджень. наявна незначна частина похідних хвойних насаджень з домінуванням ялини європейської. У долинах річок та потоків відмічені лучні ландшафти, здебільшого сіножаті.

Для передгірської частини характерними є багаторічні сільськогосподарські насадження, здебільшого занедбані і розладнані виноградники та плодові сади.  Решта агроландшафтів – невеликі особисті сільські господарства. 
Геоморфологія та геологія району.
Рельєф Мукачівського району гористо-низовинний. На півночі району розташовані відроги Вигорлат-Гутинського вулканічного хребта і передгір'я Карпат, на півдні і південному заході - Закарпатська низовина. На території району є такі корисні копалини: ліпарит, андезит, базальт, цегельно-черепичні й керамічні глини; відкрито джерела підземних питних мінеральних вод. На північний схід від міста Мукачеве по обидві сторони річки Визниця розташовано ряд кар'єрів по видобуванню та переробці андезитів. Біля села Новоселиця відкрито родовище природного газу та ведеться розробка його використання. При введенні цієї свердловини в дію ряд населених пунктів району будуть забезпечені своїм природним газом (села Новоселиця, Яблунів, Гандеровиця, Станово, Завидово, Зубівка, Софія). 

У геологічному відношенні територія району розташована у зоні Закарпатського внутрішнього прогину, що складений Мукачівською і Солотвинською улоговинами з накладеною на них Вигорлат-Гутинською грядою. До них з півдня прилягає Паннонський серединний масив. Поширені осадочні, магматичні утворення від верхньо-протерозойських до четвертинних. У всіх тектонічних зонах зустрічаються відклади юрської системи. Відклади крейдової системи беруть участь у будові фундаменту Закарпатського внутрішнього прогину. До них тут відносять теригенно-карбонатну флішоїдного типу товщу, складену чорними аргілітами, алевролітами, пісковиками, мергелями й вапняками. Потужність цієї товщі сягає кількох сотень метрів. 

Формування низинної рівнини пов'язане з тенденцією до опускання протягом антропогену з акумуляцією алювіальних пісків та галечників. 

В цілому ґрунти Мукачівського району сформувались в умовах помірного клімату з достатнім зволоженням, тому переважають різновиди  дерново-підзолистих ґрунтів на низинній території та бурі гірсько-лісові, лучно-лісові у гірській місцевості.  В рівнинній частині вони утворилися як на давніх, так і на сучасних річкових відкладах. Неглибоке залягання ґрунтових вод сприяє їх оглеєнню, а наявність ділянок лісу – опідзоленню. У межах гірської частини території району чітко відслідковується вертикальна диференціація ґрунтів та рослинного покриву, яка тісно пов’язана з ярусністю рельєфу території. В межах річкових басейнів смуга бурих гірсько-лісових ґрунтів під буковими лісами  в західній гірській частині оконтурює висоти від 300 до 900 м нрм.

Дернові ґрунти сформувалися на надзаплавній терасі нижньої течії Тиси, Латориці. Вони мають різний ступінь опідзолення і оглеєння, тому виділяють такі їх відміни: дерново-опідзолені, глейові, дерново-глейові ґрунти. Перші розвинулись на підвищених ділянках тераси, де ґрунтові води залягають на більших глибинах; вони мають кращі водоповітряні властивості, але менш гумусовані. Дернові глейові ґрунти утворились там, де ґрунтові води залягають близько до поверхні, а після злив застоюються і на поверхні. Процес оглеєння охоплює весь профіль ґрунту, що негативно відбивається на рості дерев. Ґрунти при висиханні тріскаються на великі брили, це заважає їх обробітку.

У долині р. Латориці відмічено дерново глейові ґрунти поширені на глинистих алювіальних відкладах Тиси, лучно опідзолені глейові на піщано-середньосуглинкових відкладах. У зниженнях заплав Латориці поширені лучні й болотні ґрунти. Вони утворились під впливом значного поверхневого зволоження і неглибокого залягання підземних вод. Лучні ґрунти мають грудкувато-зернисту структуру, темно-сіре забарвлення. Вміст гумусу – 4,1-7,6%; вони добре забезпечені поживними речовинами. Після осушення використовуються як кормові угіддя; рідше – як орні землі. Болотні ґрунти поширені менше. Мають зверху намулистий, глибше – торфовий горизонт товщиною до 15 см. Масу намулу і торфу можна використовувати для удобрення полів.

Дерново-підзолисті ґрунти займають підвищені ділянки – горби, гряди під лісовою рослинністю. Вони малогумусні (вміст перегною 1,8-2,8%), безструктурні, кислі, в нижній частині оглеєні. Погано забезпечені доступними для рослин поживними речовинами. При перезволожені ґрунти запливають, а при висиханні орний шар ущільнюється, що утруднює обробіток.

Ґрунтовий покрив передгір’я на висоті від 175м до 275м складають буроземно-підзолисті ґрунти, які об’єднують у собі властивості підзолистих і бурих лісових ґрунтів. Материнська порода цих ґрунтів – щебенюватий делювій магматичних порід. Буроземно-підзолисті ґрунти сформовані також на виположених формах рельєфу на високих терасах річок. Профіль буроземно-підзолистих ґрунтів має значну глибину, але будова профілю та властивості його горизонтів спричиняють незадовільний водно-повітряний режим ґрунтів, що приводить до формування поверхневого стоку та розвитку ерозійних процесів. Тераси середньої течії річки Латориці складені щебенюватими піщаними і супіщаними породами, а їх днище вистелено глинистим і суглинковим маловодопроникним делювієм. Тут активно проявляється зсувний процес у долинах басейнових систем та значна еродованість ґрунтів на пологих схилах.
Кліматичні умови району.
Місто Мукачево і Ужгород знаходяться в однакових фізико-географічних умовах і мають зрівняну кліматичну характеристику. Одним із основних кліматоутворюючих факторів Закарпатського регіону є атмосферна циркуляція. Переважає західний перенос повітряних мас переважно з Атлантичного океану, рідше континентальні повітряні маси з півночі та  зі сходу. Повторюваність надходження тропічних та арктичних повітряних мас невелика. Для зимового періоду характерна циклонічна діяльність з районів Атлантичного океану і з районів Середземного моря. Морське повітря обумовлює на протязі зимового періоду відносно  високу температуру і вологість повітря. Різкі  зимові похолодання зв’язані, в основному, з розповсюдженням на наші райони, арктичного холодного повітря з півночі (Сибірського антициклону).

Весною часто  відмічаються різкі переходи від тепла до холоду і навпаки. При вторгненні тропічного повітря температура в окремі дні квітня  може досягати 25º і більше, травня – 30º тепла і більше. На  протязі літнього сезону переважають західні переноси повітряних мас з районів Атлантики. Як правило,  з цими процесами зв’язані сильні опади, а в окремі роки, затяжні.

Літом температура повітря (30º і вище) спостерігається в періоди, коли з Північної Африки надходить  на область  тропічне повітря. Максимальна температура повітря тоді може підвищитись до 39º. При надходженні арктичних повітряних мас настає різке похолодання, відмічаються заморозки навіть в травні, інколи і в червні. Перша половина осені переважно тепла і суха, друга – з частими опадами і туманами. В жовтні – листопаді підвищується повторюваність західних і південних циклонів, які несуть мряку, тумани та дощі.

Найчастіше повторюється максимальна температура повітря в липні та серпні  - від  32º до 35º тепла. 38º тепла відмічено синоптиками  один раз за повоєнний період спостережень. Найбільш часто мінімальна температура повторюється в січні -  від мін. 8º до мін. 20º. Імовірність температури нижче 25º в грудні, січні, лютому складає в середньому  4%.

Зима - період обмежений датами стійкого переходу середньодобової температури через 0º осінню  та  весною. В Мукачівському районі зима починається, в середньому, в кінці другої декади грудня і закінчується в кінці лютого. Весна починається  на початку березня і закінчується на початку другої декади травня. Літо утримується до середини вересня, продовжується, в середньому, 125 днів. Осінь продовжується в середньому 80-90 днів. Безморозний період складає, в середньому, 179 днів.
Напрямок вітру та його швидкість залежить від сезонного розподілу баричних систем і взаємодії між ними, а в приземному шарі від особливостей рельєфу. Так, в Мукачівському районі переважають вітри південно-східного напрямку (26%). На протязі року в  приземному шарі переважає східний вітер – 16%, північний, південно-західний – 12-13%. В холодний період року (листопад-березень) переважає також південно-східний (27-38%) вітер. В травні частіше поряд з південно-східним (20%), відмічається східний вітер (17%). В червні-серпні майже однаково імовірні вітри південно-східні (15-17%), південні та східні (9-17%), північно-західні (16-17%). Штиль складає 13-27% від загального числа спостережень за вітрами протягом року. Найменш імовірний штиль в квітні – всього 13%. Вітер зі швидкістю більше 8 м/с відмічається частіше всього у весняні місяці  - 4-5 днів.

Середня дата утворення снігового покриву припадає на двадцяті числа грудня. Строки його появи сильно коливаються від року до року в залежності від характеру погоди і особливостей передзимового періоду.

Середня тривалість періоду із стійким сніговим покривом становить близько 50 днів. Однак, в 40% зим, в районі стійкий (місяць і більше)  сніговий покрив не утворюється, він є тимчасовим. Висота снігового покриву невелика і лише в окремі зими може бути більше 40 см.

Сильні снігопади відмічаються рідко, але вони можуть створювати труднощі в роботі районного господарства. Під час таких снігопадів кількість опадів за снігопад перевищує 20 мм і більше.

Середня багаторічна снігове навантаження для м. Мукачево та Мукачівського району становить 55 кг/м2, а максимальне - 117 кг/м2.
Гідрографія району.
Через Мукачівський район з північного сходу на захід протікає річка Латориця, в яку впадають річки Визниця (довжина 30 км, площа басейну – 160 км2), Синявка, Обава (ліва притока Визниці, довжина – 16 км, площа – 29 км2) та ряд потічків. Загальна протяжність річок району становить 150 км. Єдине природне озеро – Синє (площа 3 га) розташоване на висоті 600 м н.р.м. в урочищі Синяк. Дане озеро вулканічного походження, вода в ньому сірководнево-сульфатно кальцієва. На схилі гори Грабівниця в урочищі Нижня Грабівниця є триступінчастий водоспад Скакало (площа 0,4 га). Наявні ставки та водосховища, існує мережа меліоративних каналів.

За режимом річки Визниця, Обава, Синявка та більшість потічків відносяться до гірських, а р. Латориця в межах Мукачівського району має передгірно - рівнинний характер. Нижче м. Мукачева Латориця виходить на Закарпатську низовину. Русло її звивисте, замулене, непостійне, з широкою заплавою і старицями. Швидкість сповільнюється і становить 0,4 - 0,6 м/с. Середньорічна витрата води р. Латориця в м. Мукачеві становить 24,5 м3/сек.

Водність річок істотно змінюється протягом року. Характерною особливістю внутрірічкового розподілу стоку є наявність паводків на річках протягом більшої часини року, нестійкої літньо-осінньої та зимової межені та нечітко вираженого весняного водопілля, сформованого талими і дощовими водами.

Весь теплий період року характеризується частим випаданням зливових опадів, внаслідок чого на річках району щорічно утворюються дощові паводки. У середньому за рік спостерігається 8-10 паводків, в тому числі 1-4 з виходом на заплаву. Інтенсивна водовіддача водозборів при випаданні зливових опадів, а також значна пересіченість місцевості з великими похилами сприяють формуванню паводків з крутими підйомами та спадами рівнів води. Тому тривалість стояння високих рівнів незначна і не перевищує, як правило, 4 - 8 діб.

Осіння і зимова межені нетривалі та нестійкі внаслідок випадання дощів в осінній сезон і відлиг зимою. Зимова межень найбільш чітко проявляється в період зі стійкою від'ємною температурою повітря. Вона рідко триває два місяці.

При відлигах зимовий стік істотно збільшується внаслідок талих вод, перериваючи меженний період. Тому у формуванні весняного водопілля бере участь тільки частина снігозапасів. Разом з тим у гірських умовах сніготанення відбувається не одночасно по всьому водозбору, а підпорядковане висотній зональності. Все це приводить до зменшення максимальних витрат води й утворення складного гідрографу стоку з багатьма піками. Як наслідок у переважній більшості років максимальні витрати води весняного водопілля уступають максимумам дощових паводків, викликаних інтенсивними зливами.

Процеси льодоутворення (шуга, льодохід) в основному починаються в грудні. Часто вони тривають один-півтори місяці, а у нестійкі зими – протягом всього зимового періоду. Льодостав встановлюється наприкінці грудня, але буває не щорічно. Середня тривалість льодоставу – 1-2 місяці. У теплі зими бувають неодноразові скресання та очищення річок від криги. На малих гірських річках часто відбувається утворення донного льоду.

Скресають річки через декілька днів після початку підйому рівня води. Латориця в низинних районах, як правило, скресає на декілька днів пізніше ніж малі річки. Льодохід триває недовго (2-5 днів).

Руслові процеси у гірських річках в основному зв'язані з глибинною ерозією. Швидкість течії р. Латориця нижче м. Мукачево, а отже, і її енергія зменшуються. Внаслідок цього частина наносів осідає. Тому Латориця тут тече у власних відкладах, а це, в свою чергу, є причиною нестійкості русла, його частої деформації, розгалуження тощо.
3.  Оцінка існуючої ситуації

Територія, на яку розробляється детальний план, розміщена у західній частині м. Мукачево. 
Цільове призначення ділянки - для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка). Ділянка перебуває у приватній власності. На даний час територія не використовується за призначенням. На території цінних зелених насаджень та забудови немає.

Територія проектування обмежена :

· з західної сторони – червоними лініями пров. Штолцеля Вільгейма;
· з північної та східної сторін  - існуючою садибною забудовою;

· з південної сторони – червоними лініями вул. Герцена. 
Загальна площа території опрацювання складає 0,1351 га і дає можливість розташувати багатоквартирний житловий будинок на 4 поверхи.

Наявною містобудівною документацією на територію, що розглядається, є генеральний план та план зонування території м. Мукачево, розроблені державним підприємством Український державний науково–дослідний інститут проектування міст «ДІПРОМІСТО» ім. Ю.М. Білоконя. Відповідно до даної містобудівної документації територія проектування розташована в межах проектованого кварталу садибної забудови.
Через територію опрацювання проходять такі мережі:
· дві кабельні лінії електропередач 10 кВ – охоронна зона по 1 м в обидві сторони;
· повітряна лінія електропередачі 0,4 кВ – охоронна зона по 2 м від крайнього проводу;
· каналізаційна мережа, яка перетинає ділянку по діагоналі (по осі північний захід – південний схід). 
А біля території проектування, вздовж вул. Герцена та пров. Штолцеля Вільгейма, проходять газопроводи середнього тиску.
Умови сприятливі для будівництва. Територія ДПТ розташована за межами зон охорони пам’яток культурної та археологічної спадщини, проте є ряд планувальних обмежень (охоронні зони комунікацій та складена містобудівна ситуація).

Планувальні обмеження показано на листі плану існуючого використання території (аркуш № 2).

4. Розподіл території за функціональним використанням
Проектом передбачається освоєння території площею 0,1351 га.
Згідно намірів замовника та проектного рішення даного детального плану території на проектованій території передбачено змінити цільове призначення ділянки - з земель «для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд (присадибна ділянка)» у землі «для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури. 
За функціональним використанням територію можна розділити на такі зони:

· зона розташування житлового багатоквартирного будинку;

· зона розташування дитячого майданчика та майданчика для відпочинку дорослого населення;

· господарська зона;

· зона розташування транспортних мереж (проїзди та розворотний майданчик) та місць для зберігання автотранспорту.

5. Переважні, супутні і допустимі види використання

території, містобудівні умови та обмеження

Відповідно до попередньо розробленої містобудівної документації (генеральний план та план зонування території м. Мукачево) територія проектування знаходиться в межах кварталу садибної забудови. Тому переважні види використання:

1.
окремі житлові будинки садибного типу;

2.
магазини торгівельною площею до 100 м2, без спеціалізованих магазинів будівельних матеріалів, магазинів з наявністю в них вибухонебезпечних речовин та матеріалів.

Супутні види використання:
1.      малоповерхова багатоквартирна житлова забудова; 
2.
надомні види діяльності відповідно до санітарних та протипожежних норм;

3.
сади, городи;

4.
споруди для утримання дрібної домашньої худоби;

5.
бані, сауни за умов каналізування стоків;

6.
теплиці, оранжереї, парники та інші споруди, що пов'язані з вирощуванням квітів, фруктів та овочів;

7.
вбудовані   або   окремо  розміщені  гаражі
та відкриті стоянки (в межах ділянки без порушення принципів добросусідства);

8.
об’єкти пожежної охорони (гідранти, резервуари, протипожежні водойми);

9.
спортивні майданчики;

10.
господарські майданчики.

Допустимі
види
використання
(потребують
спеціального
дозволу
або погодження):

1.
заклади дитячого дошкільного виховання;

2.
загальноосвітні школи;

3.
навчально-виховні комплекси;

4.
культові споруди;

5.
заклади громадського харчування;

6.
кабінети лікарів, що займаються практикою;

7.
відділення сімейної медицини, пункти першої медичної допомоги, аптеки;

8.
приміщення для занять спортом;

9.
поштові відділення, телефон, телеграф;

10.
ветеринарні приймальні пункти;

11.
пожежні депо;

12.
об’єкти автомобільного сервісу (АЗС, СТО) за умови розміщення їх вздовж магістральних вулиць.
Містобудівні умови та обмеження

1. Назва об’єкта будівництва – нове будівництво багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури  
2. Інформація про замовника: Мукачівська міська рада
3. Наміри забудови: багатоквартирний житловий будинок з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури   
4. Адреса будівництва або місце розташування об’єкта: Закарпатська область, м.Мукачево, пров. Штолцеля Вільгейма
5. Документ, що підтверджує право власності або користування земельною  ділянкою: Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності (індексний номер витягу - 247909048) 
6. Площа земельної ділянки: територія опрацювання – 0,1351 га
7. Цільове призначення земельної ділянки: проектоване - для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури
8. Посилання на містобудівну документацію: генеральний план та план зонування території (зонінг) міста
9. Функціональне призначення земельної ділянки: територія багатоквартирної забудови
10. Основні техніко-економічні показники об’єкта будівництва: приведені у п.15 пояснювальної записки
11. Гранично допустима висота будівель: до 15 м 

12. Максимально допустимий процент забудови земельної ділянки: 30 %
13. Максимально допустима щільність населення: 267 осіб/га, при середньому складі сім’ї - 3
14. Відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній   регулювання забудови:  6 м
15.  Планувальні обмеження (зони охорони пам’яток культурної спадщини, зони    охорони ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги,   санітарно-захисні зони): -
16.  Мінімально допустимі відстані від об’єкту, що проектується, до існуючих  будинків та споруд: 15 м до існуючих садибних будинків
17.  Охоронні зони інженерних комунікацій: охоронна зона кабельної ЛЕП 10 кВ – 1м, охоронна зона повітряної ЛЕП 0,4 кВ – 2 м, відстань від каналізації до фундаментів будівель та споруд – 3 м, відстань від газопроводу середнього тиску – 4 м.
18. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з  державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-1-2008 «Інженерні  вишукування для будівництва»:  не вимагається
19.  Вимоги щодо благоустрою: на ділянці провести комплексний благоустрій, що включатиме організацію та замощення під’їздів та майданчиків
20. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв’язку: забезпечити   безперешкодний під’їзд до проектованої забудови
21. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю парко місць: згідно з  табл. 10.5 ДБН Б.2.2-12:2019
22. Вимоги щодо охорони культурної спадщини:  немає


6. Основні принципи планувально-просторової

організації території
ДПТ розроблено з встановленням основних регламентів:

· визначення принципової планувальної структури території, для забезпечення транспортного обслуговування проектованих об’єктів та зв'язок проектованої території з іншими ділянками міста;

· раціональне використання території враховуючи планувальні обмеження;
· формування об’ємно-просторової композиції проектованої території;

· визначення допустимої поверховості (4 поверхи);
· забезпечення  проектованого об’єкту відповідними площами та кількістю майданчиків необхідних для жителів, відповідною нормативною кількістю автостоянок  згідно з ДБН Б.2.2-12:2019.
Обмеження щодо планування та забудови території : 
-
відстані від червоних ліній вулиць до фасаду будинка – 3-6 м;

-
відстані від майданчиків для сміттєзбірників до вікон будинків – 20 м;

-
розриви між проектованим житловим будинком та існуючими садибними будинками  - 15 м;

-
розрив від стоянок до 10 автомобілів – 10 м.
Дані нормативні містобудівні вимоги в ДПТ враховані.

Згідно намірів замовника та проектного рішення даного детального плану території проектована ділянка складається з:

1)
чотириповерхового багатоквартирного житлового будинка з підземним автопаркінгом;

2)
1 дитячого майданчика;

3)
1 фізкультурного майданчика суміщеного з майданчиком для відпочику дорослих;
4)
майданчика для розташування контейнерів для побутових відходів;
5)      приміщення закладу торгівлі на першому поверсу.
Під розміщення даного чотириповерхового житлового будинку передбачено територію – 0,1351 га. Звідси визначаємо розрахункову кількість мешканців, які можуть бути розселені в проектованому житловому будинку. Нормативна розрахункова кількість мешканців для житлової забудови 4-5 поверхів згідно ДБН Б.2.2-12:2019 є 20.2-17.0 м кв/люд. Отже, для ділянки площею 0,1351 га максимально розрахункова кількість мешканців становить 67 людей. Проте виходячи з намірів забудовника та ескізних пропозицій житлової забудови для даної ділянки кількість квартир проектованого житлового будинку становить - 12 шт. (дво- та трикімнатні квартири). Приймаємо коефіцієнт сімейності у місті Мукачево – 3. Кількість мешканців у проектованому будинку при даному коефіцієнті сімейності становитиме 12 квартир х 3 = 36 мешканців.

Приміщення підвального поверху запропоновано використовувати для розміщення автомобільної парковки (10 шт). Приміщення першого поверху частково використовуватиметься під торгову функцію. Передбачено заклад торгівлі з торговим залом площею 80 м2.
Дані розрахункові показники та планувальні рішення є орієнтовними. Більш детальні проектні рішення планування будівель та споруд будуть визначені на наступних стадіях проектування.

У відповідності з ДБН Б.2.2-12:2019 ширина внутрішньоквартальних проїздів та пожежного проїзду становить 3,5 м. Ширина пішохідних доріжок становить 1,2-1,5 м.

Згідно з вимогами ДБН Б.2.2-12:2019, табл. 6.4 на території проектування передбачено такі майданчики (вказані розрахункові площі):

-
дитячий майданчик –25,2 м2 (36×0,7=25,2);

-
фізкультурний майданчик – 7,2 м2 (36×0,2=7,2);

-
майданчик для відпочинку дорослих–7,2 м2 (36×0,2=7,2);

-
майданчик для збирання побутових відходів– 2,5 м2 (36×0,07=2,5).

Для ділянки проектованої житлової забудови передбачені прибудинкові майданчики загальною площею 42,1 м2.

Детальним планом території прийнято наступні площі майданчиків :

-   ігрові майданчики для дітей – 35 м2; 

- суміщений майданчик для занять фізкультурою та для відпочинку дорослого населення – 45 м2;
- майданчик для господарських цілей (для збирання побутових відходів) – 5 м2.

Відстань від майданчику для сміттєзбірників до житлового будинку, майданчиків для відпочинку дорослих, ігрових майданчиків, фізкультурних і господарських повинна становити мінімально 20 м. 

Будинок передбачається проектувати з замощеною прибудинковою територією для проїзду автотранспорту мешканців та з підземним паркінгом на 10 машиномісць (розрахунок див. розділ 7). Віддаленість автостоянок, призначених для тимчасового зберігання від входів у житлові будинки, не повинна перевищувати 150 м.

7.  Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування,
організація руху транспорту і пішоходів

На території проектування існує сформована мережа вулиць загально-міського та місцевого значення. Передбачено влаштування під’їзду до проектованої житлової забудови зі сторони вулиці Герцена та з пров. Штолцеля Вільгейма. До будинку передбачено односмуговий проїзд завширшки не менше 3,5 м. Рух транспорту та пішоходів по території зображено на схемі організації руху (аркуш 3).
Транспортна мережа представлена провулком шириною 10 м в червоних лініях (ширина проїжджої частини 6 м) та вулицею шириною 15 м в червоних лініях та шириною проїжджої частини – 7 м. В місцях перетину тротуару з проїжджою частиною необхідно влаштувати пішохідні переходи.
Додатковою умовою містобудівного освоєння ділянки є забезпечення нормативною кількістю машиномісць для проектованого житлового будинку, а саме:
· для житлового будинку кількість автостоянок для постійного зберігання автотранспорту згідно табл. 10.5 ДБН Б.2.2-12:2019 приймається для перефирійної зони  в кількості : 0,5 машиномісця на  двох- або більше кімнатну квартиру (кількість машиномісць для однокімнатних квартир приймається з використанням коефіцієнта 0,5). Таким чином розрахункова кількість машино-місць становить : 12х0,5= 6. Для тимчасового зберігання автотранспорту (гостьові стоянки) кількість машиномісць становить 0,15 машиномісце на квартиру. В даному випадку, при загальній кількості квартир - 12 загальна кількість машиномісць  для тимчасового зберігання автотранспорту становитиме : 12х0,15=1,8 (приймаємо 2 машино-місця);
· для закладу торгівлі кількість машино-місць приймається відповідно до табл. 10.7 ДБН Б.2.2-12:2019. Для торгових закладів з торговою площею від 100 до 500 м2 на 100 м2 торгової площі необхідно 1-2 машино-місце. Таким чином розрахункова кількість машино-місць становить 0,8 (приймаємо 1 машино-місце).

Отже для постійного зберігання автотранспорту необхідно - 6 машиномісць, для тимчасового - 3 машиномісця (включаючи потребу закладу торгівлі), що забезпечується підземним паркінгом на 10 машино-місць та автостоянками для тимчасового зберігання на 3 машино-місця.
8.  Інженерне забезпечення, розміщення

інженерних мереж, споруд
У даному розділі приведені основні розрахункові показники по інженерному забезпеченню проектованого житлового будинку базовані на рішеннях генерального плану міста. 
Запропоновані проектні рішення схеми інженерних мереж у даному проекті необхідно розробити на наступній стадії проектування після отримання технічних умов у встановленому порядку, підставою для отримання яких є показники, приведені в даному розділі.

8.1.Водопостачання

· даний час у м. Мукачево існує централізована система водопостачання, якою охоплено практично вся житлова забудова, населення міста, яке неохоплене централізованим водопостачанням використовує воду з мало дебітних шахтних колодязів.

Витрата води на господарсько-питні потреби проектованої багатоквартирної забудови  складає 9,25 м3/добу.

Таблиця 1
	№ п/п
	Назва споживачів
	Одиниця виміру
	К-ть
	Норма водоспо-живання (л/добу)
	Водо-спожива-ння (м3/добу)
	Водо-відведення (м3/добу)
	Прим.

	1
	Багатоквартирна забудова,

обладнана
водопроводом,

каналізацією і

місцевими

водонагрівачами
	чол.
	36
	210
	7,56
	7,56
	

	2
	Магазин (продуктових товарів)
	працівник у зміну
	5
	250
	1,25
	1,25
	Тривалість водозабору – 8 год.

	3
	Невраховані

витрати - 5%
	
	
	
	0,44
	0,44
	

	
	Всього
	
	
	
	9,25
	9,25
	


Річна витрата води  3376,25 м3.

Категорія надійності системи водопостачання – ІІІ.

Витрата води на зовнішнє пожежогасіння складає 15 л/сек.

Розрахункова кількість пожеж – 1.
Водопровідні мережі і споруди

Водопровідна мережа проектується з поліетиленових водопровідних труб по ДСТУ EN 12201-2:2018.

На водопровідній мережі кварталу індивідуальної житлової забудови встановлюються пожежні гідранти з радіусом обслуговування до 150 м.

Для встановлення арматури на мережі встановлюються колодязі із збірних залізобетонних елементів.

В місцях підключення водопровідних вводів будинків до проектованого водопроводу необхідно буде влаштувати засувки безколодязного типу.

Протипожежні заходи

Розрахункова кількість одночасних пожеж - 1.

Витрата води на зовнішнє пожежогасіння згідно з ДБН В.2.5-74:2013 складає 15 л/сек. Зовнішнє пожежогасіння передбачається від пожежних гідрантів, встановлених на

водопровідній мережі.

Для забезпечення пожежної безпеки території проектування містобудівною документацією передбачається використання проектного пожежного депо, яке розташоване у м. Мукачево.
8.2.Каналізація

Проектовану територію передбачено підключити до проектованої системи каналізування, відповідно до рішень генплану міста.

Згідно розрахунків водовідведення, вказаних в таблиці 1, об’єм стоків становитиме

9,25 м³/добу.

Каналізаційні мережі і споруди

Каналізаційна мережа побутових стоків виконується з пластикових труб.

8.3.Електропостачання

Електропостачання проектованої забудови буде здійснюватися від існуючої повітряної лінії електропередачі ЛЕП 0,4 кВ, згідно технічних умов Мукачівського РЕМ ПАТ «Закарпаттяобленерго».

Потужність будівлі визначається після виготовлення технологічної частини проекту. Категорія надійності електропостачання житлової забудови – ІІІ.

Розподілення електроенергії від ЛЕП до проектованої забудови передбачається проектованою повітряною лінією з самоутримними ізольованими проводами (СІП). Кількість та переріз жил визначається на наступних стадіях проектування. В житлових кварталах залізобетонні опори типу СВ-95-2 встановлюються не рідше ніж через кожні 40м. Відгалуження від ЛЕП-0.4кВ до вводу в будинок виконується проводом типу СІП-4 перерізом 2х16мм2.

Облік електроенергії здійснюється електронними лічильниками класу точності 1.0, які розташовуються у виносних шафах обліку на кожному поверсі багатоквартирного будинку та у приміщенні комерційних об’єктів. Лічильники передбачається встановлювати з інтерфейсом передачі даних для можливості влаштування автоматичної системи комерційного обліку електроенергії (АСКОЕ).

Зовнішнє освітлення вулиць та території проектується світильниками з натрієвими лампами потужністю 150 Вт. Управління зовнішнім освітленням здійснюється в автоматичному режимі від фотореле трансформаторних підстанцій 10/0,4кВ, а також в дистанційному режимі відповідно до ДБН В.1.2-4:2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (цивільної оборони)».

Блискавкозахист будівель повинен відповідати вимогам ДСТУ EN 62305-1:2012 «Захист від блискавки».

Система заземлення для мережі 0,4кВ прийнята типу TN-C-S.

Для захисного заземлення передбачається влаштування контуру заземлення, який прокладається з полосової сталі довкола індивідуальних житлових будинків або виконується з вертикальних електродів розташованих поруч з вводом в будівлю. Опір розтіканню струму в заземлюючому пристрої в будь-яку пору року не повинен перевищувати 4 Ом.
8.4.Газопостачання

Даний проект розроблений відповідно до діючих нормативних документів: ДБН В.2-5-20-2018 “Газопостачання”, ДБН Б.2.2-12:2019 “Планування та забудова територій”, ДБН А.2.2-3:2012 “Склад і порядок розробки, погодження та затвердження проектно-кошторисної документації для будівництва”, ”Правила безпеки систем газопостачання України”-затверджені наказом Міністерством енергетики та вугільної промисловості України від 15.05.2015 р. №285, зареєстровані міністерством юстиції України від 08.06.2015р. № 674/27119.

Газопостачання міста, біля території проектування, відбувається від існуючого газопроводу середнього тиску. Тому від даного газопроводу буде здійснюватися газопостачання проектованої території.

Для покриття потреб на опалення і гаряче водопостачання житлового будинку даним проектом передбачається влаштування двофункційних котлів в кожній квартирі тепловидатністю 24кВт. Для приготування їжі газової плити ПГ-4.
Проектований газопровід середнього тиску передбачається із поліетиленових труб ПЕ80 SDR-17.6 для подачі горючих газів і з’єднувальні деталі вітчизняного та імпортного виробництва. Труби ПЕ80 для подачі горючих газів з твердого поліетилену високої щільності виготовлені за ДСТУ Б В.2.7-73-98 і відповідають вимогам ISO 4437.
9. Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання

підземного простору

За результатами геологічних вишукувань та інженерно-будівельної оцінки території в існуючих межах ДПТ фізико-геологічні процеси та явища несприятливі для будівництва - відсутні.

Проектом передбачені загальні заходи з інженерної підготовки території сприятливої для будівництва.

До загальних заходів відноситься:

· максимальне збереження природного рельєфу, ґрунтового покриву та існуючих зелених насаджень;

· виконується обсяг земляних робіт з урахуванням використання на будівельному майданчику ґрунтів, які витискаються;

· виконується організація відводу поверхневих вод з ухилом в сторону зниження рельєфу місцевості зі швидкостями, які виключають ерозію ґрунту.

В склад заходів по інженерній підготовці території включені:

· вертикальне планування території;

· поверхневе водовідведення.

Рельєф території дозволяє забезпечити організований збір та відведення зливних стоків та стоків весняного танення снігу. 

Схему інженерної підготовки розроблено на основі проектного плану.

На схемі інженерної підготовки території (аркуш 4) приведені напрямки і величини ухилів проектованих вулиць, а також проектовані та існуючі відмітки проїжджої частини вулиць на перехрестях.

Передбачається пристосування споруд підземного простору (підвали, тощо) в проектованій забудові в межах ДПТ для укриття людей шляхом дообладнання їх під захисні споруди цивільного захисту (цивільної оборони) на випадок виникнення надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру відповідно до вимог ДБН В.1.2-4:2019 «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту (ДСК)», ДБН В.2.2-5-97 та ДБН В.2.2-5-97

(Додаток 1).
Термін пристосування підвальних приміщень для укриття населення (приведення у готовність) передбачити 24 години.

10. Комплексний благоустрій та озеленення території
На даний момент на території немає цінних зелених насаджень.
Детальним планом території передбачено максимальне збереження існуючого рельєфу та влаштування на вільній від замощення території трав’яного покриття, вічнозелених кущів та клумб.
На ділянках пропонується виконання наступних робіт:

· влаштування огорожі ділянок;

· озеленення території (посів багаторічних трав, посадка дерев та кущів), розбивка газонів та влаштування клумб).

Територія проектування повинна бути належним чином благоустроєна та освітлена.

Замощення проїздів асфальтобетон, пішохідної частини – фігурні елементи мощення.

11. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану

навколишнього середовища

До містобудівних заходів регулювання основних показників якості навколишнього середовища відносяться:

· функціональний розподіл території з врахуванням переважаючих напрямів вітрів;

· раціональне планування вулично-дорожньої мережі для захисту від шуму та загазованості території та використання існуючого рельєфу;

· вибір під забудову добре провітрювальних територій.

Охорона повітряного басейну

Для зменшення загазованості на вулицях і дорогах пропонується застосовувати наступні заходи:

· покращити експлуатацію транспортних засобів і встановлення контролю за вмістом шкідливих речовин в вихлопних газах;

· обмежити рух вантажного транспорту через житлову зону міста.

Охорона водного басейну

Одним з важливих заходів по захисту водного басейну від забруднення є захист грунтових та поверхневих вод. Для цього передбачається провести каналізування проектованої території, організувати відвід поверхневих вод, провести інженерну підготовку території та планову санітарну очистку міста.

Охорона грунтів

Для підтримання нормального санітарного стану грунтів передбачається вдосконалення санітарної очистки міста, каналізування всієї забудови, що дозволить ліквідувати забруднення грунтів стоками. Зменшення долі забруднюючих речовин, що попадають в грунт з атмосфери, передбачено заходами по захисту повітряного басейну від забруднення.
12. Інженерно-технічні заходи цивільного захисту

Інженерно-технічні заходи цивільного захисту у містобудівній документації спрямовані на забезпечення захисту населення і територій та зниження можливих матеріальних збитків від надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру, а також створення містобудівних умов для забезпечення стійкого функціонування об'єктів і споруд подвійного призначення та оформляються схемою інженерно-технічних заходів цивільного захисту.

12.1. Оповіщення людей

Для зменшення наслідків надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру необхідне своєчасне оповіщення населення про загрозу та виникнення надзвичайних ситуацій, обстановку, яка склалася, а також інформування про порядок і правила поведінки в умовах надзвичайних ситуацій. Це дає можливість вжити необхідних заходів щодо захисту людей і матеріальних цінностей.

Створення системи оповіщення населення про загрозу виникнення надзвичайних ситуацій і постійне інформування населення про них передбачається із використання радіотрансляційної мережі та встановленням електросирени типу С-40 та гучномовців, із підключенням їх до централізованої системи оповіщення цивільного захисту області.

Оповіщення людей здійснюється у відповідності до плану цивільного захисту Мукачівського району та шляхом передачі інформації через радіотрансляційну мережу.

12.2. Захист людей на випадок виникнення надзвичайних ситуацій природного і техногенного характеру

Укриття людей передбачається в підвальних та цокольних приміщеннях будинку відповідно до вимог ДБН В.1.2-4:2019 та ДБН В.2.2-5-97 (Додаток 1) та Кодексу Цивільного захисту України.

Найбільш доступними найпростішими укриттями є щілини – відкриті й перекриті.
При укриті людей навіть у простих, відкритих щілинах, то імовірність їхнього ураження ударною хвилею, тепловим та радіаційним випромінюванням зменшиться в 1,5–2 рази порівняно з розташуванням на відкритій місцевості; можливість опромінення людей у результаті радіоактивного зараження місцевості зменшиться в 2–3 рази, а після дезактивації заражених щілин – у 20 разів і більше. Якщо ж щілини перекрити, то захист від теплового випромінювання буде повним, від ударної хвилі збільшиться в 2,5–3 рази, а радіоактивного випромінювання при товщині ґрунтового обсипання поверх перекриття 60–70 см – у 200–300 разів. Перекриття щілини буде охороняти, крім того, від безпосереднього попадання на одяг і шкіру людей радіоактивних, отруйних речовин і бактеріальних засобів, а також від ураження уламками будинків, що руйнуються.

Перекриті щілини не забезпечують захисту від отруйних речовин і бактеріальних засобів. При користування ними у випадках хімічного й бактеріологічного зараження варто застосовувати засоби індивідуального захисту органів дихання та шкіри.

Довжина щілини визначається кількістю людей, що укриваються в ній. При розташуванні людей, що укриваються сидячи, довжина щілини визначається з розрахунку 0,5–0,6 м на одну людину. У ряді випадків у щілинах можуть передбачатися місця для лежання з розрахунку 1,5–1,8 м на людину. У щілині на 10 чоловік, наприклад, можна рекомендувати 7 місць для сидіння і 3 місця для лежання. Така щілина буде мати довжину 8– 10 м. Нормальна місткість щілини – від 10 до 15 чоловік, найбільша – до 50 чоловік.

· метою ослаблення вражаючого впливу ударної хвиля на перекриту щілину роблять зигзагоподібною чи ламаною, довжина прямої ділянки повинна бути не більше 15м.
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Малюнок – Відкрита щілина

Місце будівництва щілини потрібно вибирати переважно на ділянках без твердих ґрунтів і покриттів. Не можна будувати щілини поблизу вибухонебезпечних цехів і складів, резервуарів із сильнодіючими отруйними речовинами, біля електричних ліній високої напруги, магістральних газо – і теплопроводів та водопроводів. При виборі місця для щілини потрібно враховувати, крім того, вплив рельєфу й опадів на характер можливого радіоактивного зараження місцевості; майданчик для неї варто вибирати на незатоплюваному ґрунтовими, паводковими і зливовими водами ділянці, у місці зі стійким ґрунтом (виключаючи зсуви).

Відстань між сусідніми щілинами повинна бути не меншою за 10 м. Будівництво щілини варто починати з розбивки і трасування її – позначення плану щілини на обраному місці. На границях майданчика й у місцях зломів її забивають коли; між колами натягають трасирувальні шнури, вздовж яких лопатами відриваються канавки. Планування щілини повинне бути зроблене з таким розрахунком, щоб поверхневі води вільно стікали в сторони, не потрапляючи в щілину. Якщо щілину розташовують на схилі, то вище неї варто відривати канаву для відводу вод.

12.3. Евакуація людей

Евакуація людей при виникненні надзвичайної ситуації проводиться по факту її виникнення (раптова евакуація). Евакуація здійснюється пішим порядком та із використанням власних транспортних засобів.

Евакуація населення в пішому порядку проводиться по основним магістральним вулицям населеного пункту.
12.4. Заходи сейсмічної безпеки

Оскільки проектований об’єкт в межах ДПТ за поверховістю не перевищують значень вказаних у ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво у сейсмічних районах України», мають просту та симетричну форму то відповідна територія належить до 6-бальної за шкалою MSK-64 зони інтенсивності землетрусу. При проектуванні будівель та споруд слід використовувати карту А комплекту карт загального сейсмічного районування - 2004 вищезгаданих будівельних норм.

Для забезпечення сейсмостійкості будівель на наступних стадіях проектування належить виконувати вимоги відповідних Державних будівельних норм.

Заходи сейсмічної безпеки повинні враховуватись при проектуванні будівель, споруд тощо в межах ДПТ.

12.5. Протипожежні заходи

Протипожежне водопостачання організовується та здійснюється у відповідності до ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди. Основні положення проектування».

Поряд з тим, передбачено встановлення пожежних гідрантів на проектованій мережі водопостачання. На наступних стадіях проектування слід звернути увагу на дотримання вимог вищезазначеного ДБН щодо встановлення пожежних гідрантів на відстані не більше 150 м.

· метою забезпечення розвитку інфраструктури в межах ДПТ із врахуванням вимог цивільного захисту на наступних стадіях проектування необхідно:
· на територіях зелених насаджень загального користування та місць відпочинку передбачити створення штучних водойм, що одночасно можуть використовуватись для аварійних запасів води;
· передбачити облаштування берегів водосховищ водойм через кожні 500 м пірсами в місцях проведення берегоукріплювальних робіт та будівництва набережної для організації зручного забору води у будь-яку пору не менше ніж трьома пожежними машинами водночас.

Для зручності забору води пожежними машинами з штучних водойм та річок і подачі

· до місця пожежі слід обладнати його під'їзною колією з твердим покриттям та майданчиком 12 × 12 м. та пірсом.

12.6. Висновок

Кодекс Цивільного захисту України регулює відносини, пов’язані із захистом населення, територій, навколишнього природного середовища та майна від надзвичайних ситуацій, реагування на них, функціонуванням єдиної державної системи цивільного захисту, та визначає повноваження органів державної влади, органів місцевого самоврядування, права та обов’язки громадян України, підприємств, установ та організацій незалежно від форми власності при виникненні надзвичайних ситуації і проведенні відповідних заходів щодо їх ліквідації.

Розділ «Інженерно-технічні заходи цивільного захисту» є інструментом виконання вимог Закону на місцевому рівні, а обґрунтовані даним проектом рішення та пропозиції є обов’язковими для виконання.
13.  Заходи щодо реалізації детального плану

Першочергові заходи реалізації ДПТ наступні:

A. Будівництво багатокварирного будинку.

Б. Будівництво дорожньо–транспортної мережі.

В.  Прокладання інженерних мереж. 
Згідно закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. Зазначена частина може включатися до складу детального плану території як окремий розділ.

Виконавчий орган місцевої влади забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 10 днів з дня його затвердження. Детальний план території розглядається і затверджується міською радою протягом 30 днів з дня його подання.

Детальний план території не підлягає експертизі.

Затверджений детальний план території є підставою для оформлення вихідних даних на проектування об'єкта – містобудівних умов та обмежень, завдання на проектування та технічних умов.
14. Перелік вихідних  даних

При розробленні ДПТ використані наступні матеріали:

· план топографічного знімання М 1:500, виконаний ФОП «Степанов А.П.» у 2019 році;

· завдання на розроблення детального плану території;

· рішення Мукачівської міської ради №305 від 29 квітня 2021 року «Про розроблення детального плану території на пров. Штолцеля Вільгейма в м. Мукачево».
15. Техніко-економічні показники
	Назва показників
	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	Існуючий стан
	Розрахунковий період

	Територія
	
	
	

	Територія в межах проекту

у тому числі:
	га
	0,1351
	0,1351

	· територія житлової садибної забудови
	га
	0,1351
	-

	· територія багатоквартирної забудови
	га
	-
	0,1351

	Максимально допустимий відсоток забудови
	%
	-
	30

	Гранична висота забудови
	м
	-
	15 (4 поверхи)

	Кількість квартир
	шт
	-
	12

	Торгова площа
	м2
	-
	80

	Кількість населення
	чол.
	-
	36

	Інженерне обладнання
	
	
	

	· Водопостачання
	
	
	

	· Водопостачання, всього
	м3/
добу
	
	9,25

	Каналізація
	
	
	

	· Сумарний об’єм стічних вод
	м3/
добу
	
	9,25

	· Електропостачання
	
	
	

	· Загальна потреба для диспетчерського пункту
	кВт
	-
	

	· Газопостачання
	
	
	

	· Сумарне споживання
	тис. нм3/рік.
	-
	


16. Матеріали проведених досліджень та проектних робіт
При розробленні ДПТ враховано:
· генеральний план м. Мукачево, виконаний державним підприємством Український державний науково–дослідний інститут проектування міст «ДІПРОМІСТО» ім. Ю.М. Білоконя;
· план зонування м. Мукачево, виконаний державним підприємством Український державний науково–дослідний інститут проектування міст «ДІПРОМІСТО» ім. Ю.М. Білоконя;

· матеріали Електронної кадастрової карти Держкомзему України.
ПРИМІТКА: 

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» (стаття 19 п.3) «на підставі та з урахуванням положень затвердженого детального плану території може розроблятись проект землеустрою щодо впорядкування цієї території для містобудівних потреб, який після його затвердження стає невід’ємною частиною детального плану території».

17. Додатки

