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 ПІДТВЕРДЖЕННЯ    ВІДПОВІДНОСТІ  ДОКУМЕНТАЦІЇ

 Згідно до ЗУ «Про авторське право і суміжні права» суб’єктом авторського права на даний об’єкт є  ТОВ ДАПБ “АРХІТЕКТУРА”

   Детальний  план території   виконано у 5-х примірниках:

                                       Примірник №1—передається  у відділ архітектури та містобудування  управління комунальної власності та архітектури Мукачівської міської ради  

   Примірник №2—зберігається у  архіві ТОВ ДАПБ  “АРХІТЕКТУРА”.

  Примірник №3— на електронних носіях, передається  замовнику робіт.

         Примірник №4/№5 - СЕО
В розробці детального планування території приймали участь:

  Головний архітектор проекту:  Архітектор — Андялоші О.І. 

  Технічний виконавець:              Архітектор—Пасічник І.В.

МІСТОБУДІВНУ      ДОКУМЕНТАЦІЮ   РОЗРОБЛЕНО  У ВІДПОВІДНОСТІ  ДО ДІЮЧИХ  НОРМ, ПРАВИЛ ТА СТАНДАРТІВ.  

ГОЛОВНИЙ  АРХІТЕКТОР  ПРОЕКТУ______________________О.І. Андялоші
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1. ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ПРИЗНАЧЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ

 
Визначення функціонального призначення   території , визначеної для розроблення проектної документації, обумовлене рішенням  Мукачівської міської ради 74 сесії 7-го скликання  №1804 від 20.02.2020 року “ Про  розробленню детального плану території малоповерхової житлової забудови, обмеженої вулицями Комарова, графа фон Шенборна, Гуртова Олексія та площа Паланок в  місті Мукачево ”  і завданням на проектування.

          Визначене проектом функціональне призначення  території під квартал малоповерхової житлової забудови та  площадні характеристики цієї території відповідають  вимогам  п 6.1.30 ДБН Б.2.2-12:2019 “Планування і забудова територій”.

 2.ПЕРЕДМОВА  

 
План детального  планування  території , обмеженої вулицями Комарова, графа фон Шенборна, Гуртова Олексія та площа Паланок в  місті Мукачево, орієнтовною загальною площею  1,8 га — для  малоповерхової житлової забудови (далі ДПТ), розроблений ТОВ ДАПБ “АРХІТЕКТУРА” у відповідності до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», на підставі завдання на проектування.  Проектні матеріали відображають можливість оптимізації існуючої планувальної структури кварталу шляхом впорядкування земель комунальної власності із  створенням заїзду з вул. Графа фон Шенборна  та створенням нових земельних ділянок малоповерхової житлової забудови. 
3. ПІДСТАВА ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ


Детальний план території  на землях міста Мукачево, обмеженої вулицями Комарова, графа фон Шенборна, Гуртова Олексія та площа Паланок,  розроблений ТОВ ДАПБ “АРХІТЕКТУРА” під  керівництвом сертифікованого архітектора О.І. Андялоші,   на підставі таких даних:

 - рішення  Мукачівської міської ради 74 сесії 7-го скликання  №1804 від 20.02.2020 року “ Про  розробленню детального плану території малоповерхової житлової забудови, обмеженої вулицями Комарова, Графа фон Шенборна, Гуртова Олексія та площа Паланок в  місті Мукачево ”  
- завдання на проектування від   ___ __________     2020 року;                                 -  план топографічного знімання в  М 1:500                                                                       -  план  зонування (зонінг) території міста Мукачево
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   4.НОРМАТИВНА  БАЗА

У проекті враховано такі вимоги:

ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;

ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

Державні  санітарні  норми  та  правила;

ДБН В.1.1.7-2002 «Пожежна безпека об‘єктів будівництва» та інших нормативних документів.

При розробленні даного проекту використані матеріали детальних планів території, проектів забудови та іншої містобудівної документації розробленої раніше, ген.план міста Мукачево.

Проект розроблено з деталізацією графічних матеріалів для маштабу 1:500. Згідно ДБН Б.1.1-14-2012 «Склад та зміст детального плану території» креслення виготовляються на паперових носіях в маштабах, що визначено завданням на проектування та в електронному вигляді .
     5.  МІСТОБУДІВНА  ОЦІНКА  ТЕРИТОРІЇ        

Використання території: Земельна ділянка , орієнтовною загальною площею  1,8 га — для  малоповерхової житлової забудови, розміщена в  межах м.Мукачево, в південно-західній  його частині, в існуючому кварталі житлової забудови,  на землях комунальної власності, вільних від забудови. 
  Проектована ділянка межує: Ділянка під проектування  має встановлені межі, обумовлені актами землекористування власників існуючих домоволодінь вулиць Комарова, Графа фон Шенборна, Гуртова Олексія та площа Паланок.
 Планувальні обмеження. Ділянка видовженої неправильної форми в плані. В межах детального плану території  відсутні обмеження по використанню території, обумовлені наявністю інженерних комунікацій.
Характеристика транспортного забезпечення: Земельна ділянка під опрацювання розташована у внутрішньо квартальній території і безпосередньо не примикає до  існуючої вуличної мережі.

Пішохідна та транспортна доступність буде забезпечена шляхом прорізання нової вулиці зі сторони вул. Графа фон Шенборна із можливим наскрізним проїздом на площу Паланок. 

Громадський транспорт, представлений  автобусами (маршрутним таксі), маршрути яких проходять повз територію проектування по вул.Графа фон Шенборна. Зупинка громадського транспорту – в зоні пішохідної доступності.  
  Характеристика інженерного обладнання.
Ділянка не забезпечена інженерними комунікаціями: газопроводом низького тиску, водопроводом  та каналізацією, лінією елелектропередач. Потребує прокладання інженерних мереж.  
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 6. ПРИРОДНО-КЛІМАТИЧНІ ТА ІНЖЕНЕРНО-     ГЕОЛОГІЧНІ УМОВИ:              

                                                       Р е л ь є ф

Рельєф земельної ділянки, що пропонується  для планування, в  переважній більшості спокійний. Абсолютні відмітки змінюються: в напрямку захід - схід від 118,50 м до 117, 90 м., що при протяжності приблизно 70 м,  ухили поверхні не перевищують  0,01%.  В  напрямку північ— південь абсолютні відмітки змінюються від 118,50 м до 117,30 м, що при середній протяжності  120м  ухили  поверхні в основному не 
перевищують 0,01%. Тільки в південно-східній частині ділянки є пагорб з перепадом висот до 2,5 м, що вимагатиме попередньої інженерної підготовки території.
                                                          К л і м а т


У відповідності з будівельно-кліматичним районуванням територія міста відноситься  до  II В4  кліматичного району.

Середня тривалість без морозного періоду – 160 ÷ 170 діб. 

Загальна річна кількість опадів – 500 ÷ 550 мм.

Найбільша кількість опадів випадає у червні – липні у вигляді  зливового дощу.

          Сніговий покрив малопотужний – 20 ÷ 30 см.

Середня кількість діб зі снігом – 30-40 діб.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

Найбільш холодний місяць – січень, найбільш теплий місяць – липень.                  

Строк тривання періода низької температури повітря – три  місяці.

Клімат району є помірно-континентальним з достатнім та надлишковим зволоженням, нестійкою весною, не дуже спекотним літом, теплою осінню і м’якою зимою. В регіоні переважає морське повітря помірних широт, яке південно-західними вітрами переноситься з Атлантичного океану і Середземного моря. Морське повітря зумовлює в зимовий період досить високі температури і відносну вологість повітря
          7. ХАРАКТЕРИСТИКА  ІСНУЮЧОГО  СТАНУ  ТЕРИТОРІЇ

Метою проекта є максимальне використання території під малоповерхову житлову забудову  з дотриманням нормативів і створенням комфортного середовища для проживання . 

        Земельна ділянка, вільна від забудови, орієнтовною площею  1,8  га, розташована в м. Мукачево, в кварталі існуючої забудови вулиць Комарова, графа фон Шенборна, Гуртова Олексія та площа Паланок
 У відповідності до п.6.1.7 ДБН Б.2.2-12:2019, структурний елемент сельбищної території в заданих планувальних межах, обумовлених завданням на проектування, підпадає під категорію  кварталу садибної забудови . Особливістю даного структурного елемента є його складна планувальна схема , обумовлена існуючими містобудівними обмеженнями та роташуванням.
	
	
	
	
	
	
	Арк.

	Змн
	Арк
	№ докум.
	Підпис
	Дата
	
	6
	


8.ОСНОВНІ  ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ, ФОРМУВАННЯ АРХІТЕКТУРНОЇ КОМПОЗИЦІЇ.

      Проектне рішення детального плану  територій базоване на:

1. врахуванні наявності існуючої вулиці загальноміського значення Графа фон Шенборна та існуючої малоповерхової забудови на суміжних територіях, наявності земельної ділянки під будівництво та обслуговування культової будівлі.
2. взаємозв’язки планувальної структури проекту з планувальною структурою існуючих кварталів та з рішеннями генерального плану;

3. побажаннях та вимогах замовника – міської ради , визначених у завданні на проектування та у ході робочих нарад під час роботи над проектом.

В  межах території  детального плану передбачається розміщення ділянок садибної житлової забудови. 

 Площадна харатеристика території, опрацюваної проектом для визначення можливості розміщення ділянок садибної житлової забудови, становить 10,0 га.                                                    
Загальна площа  існуючого кварталу малоповерхової житлової забудови, обмеженого  вулицями Комарова, графа фон Шенборна, Гуртова Олексія та площа Паланок, становить приблизно 6,0 га.
Проектом  ДПТ передбачено зміну існуючої планувапьної структури кварталу  і збільшення показника щільності забудови.

            Зважаючи на потреби в вільних ділянках для індивідуального житлового будівництва і вигідне розміщення ділянки для продовження формування кварталу житлової садибної забудови, детальним планом територій передбачено раціональне розміщення житлової забудови, з визначенням основних регламентів:  Планувальний регламент.

    Планувальним регламентом передбачається:

-  Визначення  планувальної структури території, що розглядається, для забезпечення транспортного обслуговування та пішохідної доступності.

- Раціональне використання території і формування об'ємно - просторової композиції проектованого кварталу.

-  Встановлення проектованих червоних ліній.
-  Врахування планувальних обмежень.
Функціональний регламент.

За функціональним призначенням територія, що відведена даним детальним планом території  для розміщення кварталу малоповерхової житлової забудови відповідає вимогам Генерального плану міста Мукачево і плану зонування (зонінгу).
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    9.ПРОЕКТНІ  МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ПЛАНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ:                

9.1. Архітектурно-планувальне та об’ємно-просторове рішення. Структура забудови та функціональне використання території.

   На підставі проведеного аналізу, керуючись розробленою раніше містобудівною документацією (Генеральний план міста Мукачево), рішенням Мукачівської міської ради та завданням на проектування, при розробленні даного проекту   вирішується питання створення сприятливого життєвого середовища, яке органічно  вписується в планувальну структуру існуючого кварталу. 
За функціональним призначенням вся територія, визначена проектом, як територія проектування, передбачається під розміщення садибної житлової забудови. Площа ділянок садибної житлової забудови (без врахування вулиць) становить 1,944 га.
Структура забудови в межах території проектування ДПТ наступна: індивідуальна житлова забудова представлена окремостоячими капітальними малоповерховими будинками. 

Проектоване цільове призначення ділянок – будівництво індивідуального житлового будинку, господарських будівель та споруд.

Поверховість забудови передбачена наступна:

- для житлової садибної забудови – від 1-го до 2-х поверхів із мансардою.

Для розрахунку кількості мешканців приймається коефіцієнт сімейності 5,5 мешканця на одну ділянку. 

Даною містобудівною документацією проведено аналіз існуючої містобудівної ситуації з метою визначення можливості розташування на  визначеній земельній ділянці об'єкту містобудування, кварталу малоповерхової житлової забудови. Запропоновано заходи, необхідні для здійснення вищезазначеного наміру забудови та визначені найбільш придатні і доступні ділянки з нормативними площадними характеристиками. За орієнтовний площадний показник земельної ділянки під садибну забудову прийнято 600 кв.м.
  Радіуси доступності для обслуговування населення проектованого кварталу дошкільними та шкільними навчальними закладами, підприємствами торгівлі,побутового обслуговування та громадського харчування  відповідають нормативним показникам. Відстань до зупинки громадського транспорту по вул.Графа фон Шенборна також не перевищує нормативно допустиму. 
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9.2 Еколого-мiстобудiвна характеристика запланованого кварталу малоповерхової забудови та планувальнi заходи щодо забезпечення санiтарного та епiдемiчного благополуччя населення.

З метою охорони та покращення стану навколишнього природного середовища в кварталі малоповерхової забудови, що проектується, рекомендовано низку планувальних та інженерних заходів з облаштування території.

Для поліпшення екологічних характеристик стану повітря, ґрунту, підземних та поверхневих вод території проектом пропонується ряд заходів, а саме:

· Заходи що впливають на всі  компоненти середовища і  в цьому  покращують санітарно-гігієнічні умови:

-проведення забудови згідно з наміченим проектом функціональним зонуванням;
-озеленення території, що проектується;

-проведення інженерного підготовлення території та вертикального планування, благоустрою, озеленення, влаштування твердого покриття вулиці.

Ширина проектованої вулиці у межах червоних ліній і розміри елементів  поперечного профілю встановлено згідно з категорією вулиць, характером та інтенсивністю руху, типом забудови, рельєфом, розміщенням інженерних мереж, зеленими насадженнями.

Заходи, що забезпечують захист території від ерозії ґрунтів та утворення ярів:

-прокладання вулиці бордюрного профілю з облаштуванням закритої ливневої каналізації для відведення дощових і талих вод;

-у межах кварталу житлової забудови проектом пропонується засипання природніх і штучно зформованих виямків знаступним одернуванням.

Санітарне очищення

Завдання санітарної очистки території є вивіз та знезараження      побутових відходів з проектної території.

Проектом передбачається централізований збір побутових відходів із вивезенням на міське  сміттєзвалище.

Сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з вулиць збирається у сміттєзбірники.  Вирішення питання  щодо  санітарного очищення
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території міста Мукачево,  прийняте  за основу в проекті детального   плану  території  даного кварталу малоповерхової житлової забудови , лишається    незмінним і не коригується даним проектом у зв’язку з тим,

що функціональне використання території та антропогенні навантаження на неї відповідають нормативним показникам. Розрахунок кількості сміття наведено в пояснювальній записці  генерального плану міста Мукачево .

                            9.3.Організація руху транспорту і пішоходів

Основним планувальним елементом вулично-дорожньої мережі  кварталу є вул.Проектна, що має статус  житлової вулиці та виїзд на вул. Графа фон Шенборна і забезпечує зв’язок  проектованого кварталу з іншими кварталами та мікрорайонами міста Мукачево. 

Рух  транспорту та пішоходів приведено на Схемі організації  руху транспорту і пішоходів (креслення ГП-4).

Основні параметри плану поперечного і поздовжнього профілів вулиць  прийняті відповідно до рекомендацій ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів».

.

Рух транспортних засобів вулицями регулюється за допомогою дорожніх знаків і горизонтальної розмітки проїжджої частини вулиць.

Дорожні знаки встановлюються в зеленій зоні вулиць на відстані 0,6 м від бордюру до краю дорожнього знаку і на висоті 2 м.

У місцях пішохідних переходів наносяться на проїзну частину розмітка типу «зебра» і встановлюються відповідні дорожні знаки.

Дорожня розмітка наноситься морозостійкими емалевими фарбами. На проїзну частину вулиці наноситься осьова лінія, яка розділяє протилежні напрямки руху.

Обладнання вулиць кварталу технічними засобами організації дорожнього руху здійснюється відповідно до чинних державних стандартів і розробляється на наступних стадіях розроблення  проектної документації.
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10. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ

На розрахунковий період на території кварталу малоповерхової житлової забудови проектом передбачається організація системи господарчо-питного водопостачання у відповідності з Генеральним планом міста Мукачево. Детальним планом передбачено влаштування місцевих систем господарсько-питного водопостачання на території, що проектується.
Для протипожежної безпеки території, що проектується, передбачається використання засобів існуючої міської пожежної частини. Для протипожежної безпеки території, що проектується, передбачається використання засобів існуючої міської пожежної частини. 

На території, що проектується, проектом передбачається гасіння однієї зовнішньої та однієї внутрішньої пожежі. Розрахункову витрату води на потреби зовнішнього пожежогасіння прийнято 10 л/с, відповідно до таблиці 5 СНиП 2.04.02-84. Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1. Розрахункову  витрату води на потреби внутрішнього пожежогасіння прийнято 5 л/с. Розрахункова кількість одночасних пожеж – 1.

Зовнішнє пожежогасіння передбачається від проектованих пожежних резервуарів, розташованих на території, прилеглій до монастиря. Після реалізації рішень Детального плану зовнішнє пожежогасіння пропонується здійснювати від пожежних гідрантів, встановлених на кільцевій мережі відокремленого протипожежного водопроводу, передбаченого цим Детальним планом.

В садибній забудові передбачено централізовану каналізаційну систему з підключенням до існуючої по вул. Графа фон Шенборна.

Відведення дощових та снігових вод передбачається закритою системою зливовї каналізції.

Газопостачання та електропостачання території, що проектується пропонується виконати у відповідності з рішеннями  Генерального плану міста Мукачево. 
Проектом пропонується прийняти джерелом електропостачання існуючу повітряну ЛЕП по вул. Графа фон Шенборна. Для цього необхідно отримання технічних умов на нові потужності. 
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На місці приєднання проектом пропонується передбачити технічний облік електроенергії за допомогою електронних  лічильників. Лічильники пропонується обладнати  пристроями для пломбування. Лічильники пропонується встановлювати в пластмасових ящиках на зовнішніх стінах. Ступінь захисту ІР54.умов на нові потужності. На місці приєднання проектом пропонується передбачити технічний облік електроенергії за допомогою електронних  лічильників. Лічильники пропонується обладнати  пристроями для пломбування. Лічильники пропонується встановлювати в пластмасових ящиках на зовнішніх стінах. Ступінь захисту ІР54.

Мережі зовнішнього освітлення передбачається виконати повітряними. Світильники прийняти типу ЖКУ-250 з енергозберігаючими лампами.

Живлення мережі зовнішнього освітлення передбачається від щитів 0,4 кВ ТП 10/0,4В, управління автоматичне.

Основні положення по інженерному забезпеченню проектованого кварталу малоповерхової житлової забудови можуть бути прийняті за основу під час виконання робочих креслень водопостачання та каналізації, газопостачання та електропостачання. На подальших стадіях проектування необхідним є уточнення  навантажень та місць приєднання до існуючих мереж.
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11. ОСНОВНІ  ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ  ПОКАЗНИКИ
          1.Територія існуючого  кварталу в межах проект                   -   6,0 Га;

          2. Територія   опрацювання                                                         -  10,00 Га;

          3. Загальна площа проектованого кварталу                              - 2,33 Га;

                площа вулиць, проїздів                                                          - 0,38 Га;

                площа проектованих земельних ділянок                               - 1,94 Га
          4.  Розрахункова  кількість  мешканців  (житловий  фонд)          – 160 чол.;

          5.  Щільність  житлового  фонду  ( брутто)                               - 68 чол./Га;

          6.  Щільність  житлового  фонду  ( нетто)                              -  82 чол./ Га;

           7.  Кількість ділянок під  індивідуальну  садибну  забудову – 29 ділянок;
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ДОДАТКИ :

ГРАФІЧНІ  МАТЕРІАЛИ :

